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Grundlagen der Sanierung

Problemstellung und Vorgehensweise

Die eigenstandige Marktgemeinde Lehrberg liegt westlich des mittelfrénkischen Ballungs-
raums Nurnberg — Furth — Erlangen, nordwestlich von Ansbach an der Frankischen Rezat im
Naturpark Frankenhohe. Durch seine Lage angrenzend an die Bundesstrale B13 (Ansbach
— Wirzburg) ist die Gemeinde hervorragend an den Uberortlichen Verkehr angebunden. Die
Bundesstrale verlauft heute als Ortsumgehung westlich der Ortslage. Der ehemalige Stra-
Renverlauf durchzieht als Gemeindestrale (Obere Hindenburgstralte — Marktplatz — Untere
HindenburgstraRe) den Ort in Nord-Siid-Richtung und stellt die HaupterschliefungsstralRe fir
den Markt Lehrberg dar. Trotz der Herabstufung und einer Gestaltung der Stralenachse be-
stehen noch funktionale und gestalterische Probleme.

Lehrberg als Hauptort mit seinen weiteren Ortsteilen Ballstadt, Berndorf, Birkach, Briinst,
Buhlsbach, Dazuersmihle, Fritzmiihle, Godersklingen, Grafenbuch, Hiirbel am Rangen, Kohl-
muhle, Kiihndorf, Oberhef3bach, Obersulzbach, Pulvermihle, Réshof, Schmalach, Schmalen-
bach, Seemiihle, Unterhellbach, Untersulzbach, Walkmuhle, Wiistendorf, Zailach und Ziegel-
hitte stellt mit xxxxxx von insgesamt 3.077 Einwohnern? den Schwerpunkt der gemeindlichen
Entwicklung dar. Wesentliches Gewicht der kommunalen Entwicklung hat der Bau der Orts-
umgehung (Verlegung der B13) im Jahr 2009. Trotz einer Verbesserung der Lebenssituation
in Lehrberg wird der Altort nach wie vor seiner Funktion als Mittelpunkt der Marktgemeinde
nicht gerecht. Schlechter Zustand bei Teilen der Bausubstanz und in Teilbereichen des Stra-
Renraumes, Leerstand und Unternutzung der bestehenden teilweise historischen Gebaude
sowie funktionale und gestalterische Defizite insbesondere im Verlauf der Ortsdurchfahrt tra-
gen zur negativen Veranderung der Ortsstruktur bei. Deswegen besteht ein dringender Hand-
lungsbedarf um weitere negative Entwicklungen zu stoppen und den Ortskern zu einem le-
bendigen Mittelpunkt fiir die Burger und Besucher der Gemeinde Markt Lehrberg zu entwi-
ckeln und.

Die Gemeinde Markt Lehrberg hat diese Problematik erkannt und sieht im Wiedereinstieg in
die Stadtebauférderung? eine Chance fiir die kiinftige Ortsentwicklung. In einem ersten Schritt
wurde 2017 eine stadtebauliche Grobanalyse als Argumentationshilfe und Basis einer weite-
ren Bearbeitung flir die Bereiche des Altortes erstellt*. Um aussagekréaftige Unterlagen zum
Programmantrag zu erhalten, werden nun mit den Vorbereitenden Untersuchungen als nachs-
tem Schritt neben den im Rahmen der stadtebauliche Grobanalyse festgestellten stadtebauli-
chen Defiziten und Qualitaten weitere inhaltliche Ergdnzungen zu erbringen sein. Basierend
auf den Aussagen des stadtebaulichen Grobkonzeptes werden durch die Erweiterung®, Er-
ganzung und Konkretisierung bestehender und neuer Themenbereiche die notwendigen Er-
gebnisse zur Feststellung von Sanierungswirdigkeit und Sanierungsbedarf als Grundlage der
weiteren Fdrderung dargestellt.

Die Ergebnisse der stadtebaulichen Grobanalyse und der Vorbereitenden Untersuchungen
als Voraussetzung und Grundlage fir eine umfassende Ortskernsanierung werden im folgen-
den Bericht dargestellt.

T Quelle Wikipedia, Die Buhlsmiihle, Neum(hle und Schmalnbachermiihle sind keine amtlich benannten Ortsteile.
2 Quelle: homepage der Gemeinde Markt Lehrberg, Daten Stand 03.07.2019

4 Die hier gewonnenen Erkenntnisse werden als Basis der weiteren Untersuchungen in diesem Bericht vorangestellt.

5 Der fiir die vorbereitenden Untersuchungen vorgesehene Bereich stellt den Geltungsbereich der Grobanalyse mit der Er-
ganzung um die Flachen des Friedhofes und der Hiirbeler Allee dar. Das Untersuchungsgebiet besitzt eine GréBe von ca.
24,5 ha mit ca. 200 zu untersuchen- den Anwesen (ca. 200 Hauptgebéude zuzlglich ca. 350 Nebengeb&ude).
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Warum Vorbereitende Untersuchungen6

Ohne fachliche und finanzielle Unterstlitzung ist eine Ortssanierung heute kaum noch vorstell-
bar. Das Instrument der Stadtebauférderung ist die gemeinsame Anstrengung von Bund, Frei-
staat Bayern und Gemeinden, die stadtebauliche Sanierung und Entwicklung in Stadten,
Markten und Dérfern finanziell zu unterstiitzen. Gegenstand der Stadtebauférderung sind so-
wohl stadtebauliche Sanierungs- als auch stadtebauliche Entwicklungsmafinahmen.

Vorbereitende Untersuchungen sind Voraussetzung fur die Forderung der stadtebaulichen
GesamtmalRnahme. Sie verdeutlichen soziale, strukturelle und stadtebauliche Verhaltnisse
und Zusammenhange. Sie zeigen stadtebauliche Missstande auf und begriinden somit die
Notwendigkeit einer Sanierung. Sie mussen daruber hinaus die Durchfuhrbarkeit der Sanie-
rung im Allgemeinen klaren.

Vorbedingungen

Nur durch gute Kenntnisse lber Zustand und Qualitét der Gebaude, Freiflachen, StralRen und
Platze sowie Uiber die dort wohnenden Menschen, deren Probleme und Wiinsche ist das Auf-
zeigen stadtebaulicher Missstéande als Grundlage flr die Erneuerung eines Altortes bzw. eines
Ortskerns maglich.

Eine sorgfaltige Bestandserhebung und Bewertung der Gegebenheiten im Rahmen der Vor-
bereitenden Untersuchungen ermdglicht es der Kommune und ihrem Planer, Ziele einer Sa-
nierung zu formulieren und in eine stadtebauliche Planung umzusetzen. Hierdurch wird der
Grundstein fir die langfristige Gesamtsanierung eines Ortes gelegt, die nur durch die intensive
Zusammenarbeit von Kommune, Regierung, Planern und Blrgern moglich ist.

Entscheidungshilfe

Daruber hinaus stellen die Vorbereitenden Untersuchungen die Grundlage bei Entscheidun-
gen im Sanierungsverfahren dar und dienen allen Beteiligten als Entscheidungshilfe zur
Durchfiihrung der Gesamtsanierung.

Die Gemeinde klart, welche stadtebaulichen, wirtschaftlichen und sozialen Probleme in dem
Gebiet zu 16sen sind und welche Ziele mit der Sanierung erreicht werden kénnen. Die Ge-
meinde erhalt Informationen darliber, mit welchen Auswirkungen sie rechnen muss und was
die Sanierung ungeféahr kosten wird. Auch Uber das geeignete sanierungsrechtliche Verfahren
und Uber die voraussichtliche Dauer der Sanierung gewinnt sie Anhaltspunkte. Die Ergebnisse
der Vorbereitenden Untersuchungen geben den Gemeinderaten die erforderliche Beurtei-
lungsgrundlage fir die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes. Notwendige Investitio-
nen der Gemeinde werden frihzeitig ermittelt und der langfristigen Haushaltsplanung zu-
grunde gelegt. Die Untersuchungen geben auch Hinweise auf kommunale SofortmaRnahmen,
von denen Signalwirkungen fiir den Start der Sanierungsmaflinahme erwartet werden kénnen.

Fur die Biirger im kinftigen Sanierungsgebiet wird anschaulich dargestellt, welche
Veranderungen auf sie zukommen konnen. Sie sehen, was auf ihrem Grundstiick, mit ihrer
Wohnung oder ihrem Betrieb und was in ihrer Umgebung geschehen soll. So haben sie
frihzeitig die Gelegenheit, an der Sanierung aktiv mitzuwirken.

Die offentlichen Aufgabentrager (z.B. das Landesamt fur Denkmalpflege, die Strallenbau-
behotrde, das Energieversorgungsunternehmen) erfahren, wo und wann sie sich an der Sa-
nierungsmalnahme beteiligen sollen.

Die Regierung erhalt die notwendigen Beurteilungsgrundlagen fir das Anzeigeverfahren
der Sanierungssatzung (§ 143) sowie fur die Aufstellung des Stadtebauférderungs-
programms und fur die Bewilligung der Stadtebauférderungsmittel.

6 Entnommen: Bay. Staatsministerium des Inneren/Oberste Baubehdrde. StbauF6 in Bayern. Heft 3.
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Vorbereitende Untersuchungen als Voraussetzung
fiir die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes7

Die Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen ist Voraussetzung der férmlichen
Festlegung eines Sanierungsgebietes und stellt damit auch die rechtliche Grundlage der ge-
samten Sanierungsmalinahme dar. Die Inhalte wurden erstmalig 1971 im Stadtebauforde-
rungsgesetz festgesetzt. Ab 1987 sind die Regelungen als "Besonderes Stadtebaurecht" im
Baugesetzbuch (BauGB) verankert und wurden 1998 letztmalig geandert.

Stadtebauliche Sanierungsmallnahmen sind Mallnahmen zur Behebung stadtebaulicher Miss-
stande, die ein Gebiet wesentlich verbessern oder umgestalten. Missstande liegen vor, wenn:

1. die bestehende Bebauung oder sonstige Beschaffenheit des Gebietes "den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in
ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht", oder

2. die, nach Lage und Funktion des Gebietes zugewiesenen Aufgaben erheblich beeintrach-
tigt sind.

Aufgabe von Vorbereitenden Untersuchungen8

Es sollen Beurteilungsunterlagen erstellt werden, die sich mit der Notwendigkeit der Sanie-
rung, den sozialen, strukturellen und stddtebaulichen Verhaltnissen und Zusammenhangen,
den anzustrebenden allgemeinen Zielen und mit der Durchfiihrbarkeit der Sanierung befas-
sen.

Ziel ist die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes

Die Festlegung erfolgt durch die Gemeinde als Satzungsbeschluss gemal § 142 Abs. 3 (Sa-
nierungssatzung). Die Sanierung muss notwendig sein und im 6ffentlichen Interesse liegen.
Die Vorbereitenden Untersuchungen stellen insofern die zwingende verfahrensrechtliche Vo-
raussetzung fir den Erlass einer Sanierungssatzung geman § 142 Abs. 1 Satz 1 dar, da hier
die Notwendigkeit der Sanierung gemaf § 136 nachgewiesen werden muss.

= Esmissen gemal § 136 Abs. 2 und 3 stadtebauliche Missstande im Gebiet nachgewiesen
werden.

= Es muss gemald § 136 Abs. 1 und § 143 Abs. 1 begriindet werden, dass die Sanierungs-
mafinahme erforderlich ist, im &ffentlichen Interesse liegt und zligig durchgeflihrt werden
kann.

= Es muss ein Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes und zur Anwendung des
vereinfachten oder des umfassenden Sanierungsverfahren gemaf § 142 Abs. 1, 2 und 4
gemacht werden.

Die Voraussetzungen fir den Erlass einer Sanierungssatzung missen tatsachlich gegeben
sein (Tatsachenfeststellung) und sind nicht im Wege einer (Ermessens-) Abwagung zu ermit-
teln. Demgegeniber erfolgt die Abgrenzung des Sanierungsgebietes aufgrund einer Abwa-

gung.

7 Bay. Staatsministerium des Inneren/Oberste Baubehdrde, Arbeitsblatt 1, Férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten,
Ausgabe 1999.

8 Vgl.: § 141 BauGB.
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Grundlagen

Vorgehensweise und Verfahrensablauf

Mit der Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen und der geplanten Ausweisung des
Sanierungsgebietes ,Altort Lehrberg” soll ein langfristiges und tragfahiges Konzept entwickelt
werden, das die Funktionen des Ortskerns starkt und seine zum Teil baulich-gestalterisch un-
zureichende Situation sowie vorhandene funktionale Missstande entlang der Ortsdurchfahrt
minimiert und bestenfalls behebt.

Abgrenzung Untersuchungsgebiet Vorbereitende Untersuchungen

Karte VU 01: Abgrenzung Untersuchungsgebiet®

 ..Gegenstand des Vertrags zur
“Durchfiihrung der Vorbereitenden
Untersuchungen ist der Altort von
Lehrberg geméal den dargestellten
- Abgrenzungen.

" Es werden in dem ca. 25,99 ha gro-
_.Ben Untersuchungsgebiet rund 210
~-Haupt- und 390" Nebengebaude
zusammen mit ihren Freiflachen un-
--tersucht.

Legandea

P cqtpubines im Sasal jea 300 HO)
Bhsoergahauce im Gaset (o3 151 M)

Gendahicas o4 Lnlasoe hisgsgacal

Sonstige Hinweise

3 U omm———— Abgraerearg Urdersochionig=gebiel
] Wnrharnibendzn Linkeraachargen
ol oA, 2538 ha)

Havpl- urnd Mubangebiuvs @il
des Untersachangspaebieles

9 Die Abbildung der Karten in diesem Erlauterungsbericht nur als Orientierung. Teil dieses Berichtes ist ein Plansatz mit
Karten im MafBstab 1:1.000 bzw. einzelne pdf Dateien.

10 Die Zahl der Haupt- und Nebengeb&ude wurde auf Grundlage des Katasterplanes der Gemeinde Lehrberg ermittelt. Diese
Zahlen dienen bei der weiteren Untersuchung als Datengrundlage.
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Mit Beschluss des Gemeinderats wurde das Blro Projekt 4, Stadt- und Freiraumplanung,
Nirnberg, nach Fertigstellung der stadtebaulichen Grobanalyse 2016 auch mit der Durchfiih-
rung der Vorbereitenden Untersuchungen beauftragt. Nach Erstellung der Kartengrundlagen
wurden im Sommer 2019 die systematische stadtebauliche, bauliche und griinstrukturelle Be-
standsaufnahme durchgefiihrt bzw. die Ergebnisse der Grobanalyse erganzt. Kenntnisse Uber
Zustand, Struktur und Funktion des Untersuchungsgebietes bilden die Planungsgrundlage der
interdisziplinar arbeitenden Gruppe aus Stadtplanern, Geographen und Landschaftsarchitek-
ten des Buros P4. Gesprache mit der Verwaltung, Einsichtnahme in bereits vorhandene Pub-
likationen, Erhebungen, Untersuchungen und historische Quellen sowie Einzelgesprache mit
interessierten Burgern wahrend der Erhebungen vertieften die Kenntnisse der Planer.

Alle einsehbaren Gebaude im Untersuchungsgebiet wurden auf ihre Nutzung, ihren Zustand
und Gestaltwert beurteilt. Die Aufnahme der Freiflachen des Untersuchungsgebietes, geglie-
dert in offentliche und private Freirdume erfolgte parallel. Die grinstrukturellen und 6kologi-
schen Belange wurden durch Aufnahme des Freiflachenpotentials unter besonderer Bertick-
sichtigung der Grlingliederung, der Nutzung und der Versiegelung gewurdigt.

Eine digitale Fotosammlung mit Aufnahmen der Gebaude zum Zeitpunkt der Bestandserhe-
bung im Sommer 2019 werden dem Markt Lehrberg zusammen mit dem Ergebnisbericht die-
ser Untersuchung Uberlassen, damit die Ergebnisse der Untersuchung zum Zeitpunkt der Er-
hebung nachvollziehbar dokumentiert sind.

Die Analyse aller von der Gemeinde gestellten Planungsunterlagen'’, die Vorgaben Uberge-
ordneter Fachplanungen und sonstige Informationen erfolgt parallel zur Aufnahme und Bewer-
tung des Bestandes. Die Ergebnisse sind als Erganzung der Ergebnisse der stadtebaulichen
Grobanalyse in Karten zusammengestellt. Sie werden durch Bildmaterial und Tabellen unter-
stitzt und textlich erlautert.

Die Themenschwerpunkte:

= Bausubstanz (Gebaudezustand, Héhenentwicklung und Gestaltwert),

= Freirdaume (Freiflachen, Verkehrsflachen, bauliche Dichte und Grinstrukturen),

= Nutzungen (Leerstande, Baullcken, Potentiale) und

= Verkehrsverhaltnisse (baulicher und funktionaler Zustand)

werden analysiert und dienen gemeinsam mit den Aussagen der stadtebaulichen Grobanalyse
als Grundlage zur Formulierung von Entwicklungszielen. Sie bilden die Basis der stadtebauli-

chen Rahmenplanung, die die einzelnen Entwicklungsziele untereinander in Bezug setzt und
die Schwerpunkte der gesamten Sanierung aufgezeigt.

Um eine zigige Durchfiihrung der Sanierung zu gewahrleisten werden Bau- und Ordnungs-
malnahmen benannt. Neben Baumalinahmen werden Mdglichkeiten zur langfristigen Neu-
ordnung und Neustrukturierung, Malnahmen der Neugestaltung des 6&ffentlichen und in Teil-
bereichen des privaten Raumes (Vorschlage) aufgezeigt. Ihre langfristige Umsetzung wird im
MaRnahmenplan dargestellit.

1t Von einer Auswertung des verfligbaren statistischen Materials zur Bevélkerungs- und Arbeitsmarktentwicklung in Lehrberg
wird abgesehen, da die stadtebaulichen Missstande im Ortskern sich hier auf die gestalterisch- funktionalen Defizite —entlang
der Ortsdurchfahrt und dem angrenzenden Altortbereichen, durch die alte Bausubstanz, bzw. durch die hohe Leerstands-
quote und die mangelnde Wohnqualitit begriindet- beziehen.
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1.3.3 Verfahrensablauf
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Beauftragung der Durchflihrung der Vorbereitenden Untersuchungen

27. Juni 2019

Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen

Juli 2019

Bestandserhebung vor Ort

Juli — September 2019

Bestandsanalyse
Erarbeitung Bestands- und Analysekarten mit textlichen Erlduterungen

September — Oktober 2019

Vorstellung Ergebnisse der Bestandserhebungen verwaltungsintern

23. Oktober 2019

Vorstellung der Ergebnisse und Diskussion Bestand/ Analyse/ Grobkonzept im
Gemeinderat

Abstimmung mit der Regierung von Mittelfranken
Beteiligung der Offentlichkeit, hier 1. Biirgersprechstunde

Erarbeitung Rahmenplanung, MaBnahmenplanung, Realisierbarkeit

13. Januar 2020

13. Februar 2020
Februar — Mérz 2020

und fortgeschrieben.

verwaltungsinterne Vorstellung und Erlauterung der Rahmenplanung, allgemeine Marz 2020
Sanierungsziele und MaBnahmenplanung

Vorstellung der Ergebnisse und Diskussion Rahmenplanung, allgemeine Sanie-

rungsziele und MaBnahmenplanung im Gemeinderat

Behérdenbeteiligung und Beteiligung der Offentlichkeit (z.B. dffentliche Ausstel-

lung der Ergebnisse und Anhérung der betroffenen Bewohner und Eigentlimer)

Beteiligung der Offentlichkeit, hier 2. Biirgersprechstunde

Abwagung und Beschlussfassung liber die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung

und der Beteiligung der Offentlichkeit eingegangenen Anregungen

Beschlussfassung (ber die Ziele und Zwecke der Sanierung und Uber die Rah-

men- und MaBnahmenplanung,

Beschlussfassung tber die Sanierungssatzung und

Uber die Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Hinweis: Die Tabelle Verfahrensablauf wird im Zuge des Verfahrens angepasst
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1.4

1.4.1

Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung

Biirgerinformation, Einzelgesprache und Biirgersprechstunde

Die erfolgreiche Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen und die daraus resultie-
renden privaten MaRnahmen im Rahmen des Sanierungsprogramms sind stark vom Interesse
und der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer und Bewohner abhangig.

So war der Markt Lehrberg bereits im bei der Erarbeitung der stadtebaulichen Grobanalyse
bestrebt den Wiedereinstieg in die Stadtebauférderung mit Beteiligung der Blirger anzugehen.
Hierzu erfolgten folgende MaRnahmen:

= Gemeinsamer Ortsrundgang mit Planungsbeteiligten der Gemeinde und der Planer zur In-
formation und Abgleich der bestehenden Mangel und Vorstellungen zur Behebung der
Missstande

= Abgleich und Integration der Ergebnisse der Bestandserhebungen zur Berlcksichtigung in
der Planung mit der Verwaltung und Vorstellung im Marktgemeinderat.

Erst mit Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen und der Perspektive zur Aufnahme ins
Stadtebauférderungsprogramm soll nun eine starkere Biirgerbeteiligung erfolgen. So erfolgten
bereits wahrend der Bestandsaufnahme erste Erérterungen mit einzelnen Birgern. Diese In-
formationen werden in die Betrachtungen mit einbezogen.

Eine Bestandsbewertung der Planer und Erlduterungen, wie Vorbereitende Untersuchungen
ablaufen und welche Perspektiven sich durch ein mégliches Sanierungsgebiet ergeben sollen
in einer ersten Burgerinformation dargelegt werden. Im Rahmen von 2 ,Burgersprechstunden®
wird der Bevolkerung die Moglichkeit gegeben konkrete Fragen zu stellen und ihre Belange
vorzubringen. Die 1. Sprechstunde wurde dabei nach der Bestandsaufnahme am 13.02.2020
durchgefihrt. Eine 2. Sprechstunde erfolgte nach Erarbeitung des Rahmenplanes am .........

Die hier aufgenommenen Hinweise und Anregungen der betroffenen bzw. interessierten Bir-
ger werden aufgenommen, abgewogen und soweit moglich in die Planung der Vorbereitenden
Untersuchungen integriert.

1.4.2 Offentliche Auslegung

P4

Abschlieldend erfolgt gemaf § 4 und § 139 BauGB parallel zur Behdrdenbeteiligung die 6f-
fentliche Auslegung aller Planungsunterlagen im Zeitraum vom ................. bis .............

Hinweis: Kapitel Offentlichkeitsarbeit wird im Zuge des Verfahrens angepasst
und fortgeschrieben.
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1.5

1.5.1

P4

Grundlagen

Vorgelagerte Planungen

Stadtebauliche Grobanalyse

Zum Wiedereinstieg in die Stadtebauférderung wurde in einem ersten Schritt eine stadtebau-
liche Grobanalyse als Argumentationshilfe und Basis einer weiteren Bearbeitung fir den Be-
reich des Altortes erstellt. Im Rahmen einer themenbezogenen zielorientierten Ortserkundung
im Herbst 2016 wurden die Qualitaten und offensichtlich auftretenden Missstéande erhoben
und in einem Starken-Schwachen-Plan dargestellt.

Karte 01. Stadtebauliche Grobanalyse Starken / Schwachen
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Folgende Kriterien wurden betrachtet:

Gebaudebezogene Nutzungen
Ortsbild und Denkmalwert
Innerdrtliche Freiflachen
Verkehr und Strallenraum
Entwicklungspotential

Neben einer gebaude- und flachenbezogenen Analyse der Starken und Schwachen mit Ver-
ortung unmittelbar auf dem Planblatt lassen sich die wesentlichen Probleme wie folgt kenn-
zeichnen und zuordnen:

12
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Defizite in der Ortsmitte (Freiflaiche Marktplatz) Durch die Gasexplosion ergeben sich
vielfaltige funktionale und gestalterische Probleme:

- Der durch eine Gasexplosion entstandene Freibereich in der Ortsmitte ist unbebaut.
Die fehlende Bebauung 6ffnet die insgesamt geschlossene Raumkante.

- Die Freiflachen, wie auch der Standort des Gedenksteins stellen keine adaquate Nut-
zung im Zentrum von Lehrberg dar.

- Eine Konzentration unbebauter Flachen und Brachen zeigen eine negative Wirkung
auf das Orts- und Stral3enbild in der Ortsmitte.

Defizite in der Versorgungsfunktion
- Im Ortskern besteht ausschlie3lich ein Hofladen zur Versorgung mit Lebensmitteln.

- Hinweis: zum Zeitpunkt der Grobanalyse befand sich noch ein Backer in der Ortsmitte
gegeniber der Kirche.

- Eine fuRlaufige Nahversorgung ist fiir den Altort nicht bzw. nur bedingt'? gegeben.

Defizite entlang der Ortsdurchfahrt Die Ortsdurchfahrt (Obere Hindenburgstral’e —
Marktplatz — Untere Hindenburgstrafie) durchzieht den Altort in Nord-Sud-Richtung und ist
gleichzeitig HaupterschlieBungsstrale fiir den Ort.

- Durch den Verkehr (hier besonders durch erhéhte Geschwindigkeiten) und durch ei-

nen nicht behindertengerechten Ausbau der Seitenbereiche ergeben sich Probleme
der Begehbarkeit und Querung.

- Es besteht eine Haufung der gestalterischen Defizite an Gebauden und im Bereich
privater Einfriedungen und Grundstiicksabschliisse zur Ortsdurchfahrt hin.

- Eine Haufung von Gebaudeleerstanden sowie mehrere Baullicken und verwahrloste
Grundstiicke weisen auf Defizite bzgl. Wohn- und Aufenthaltsqualitat bzw. auf eine
eingeschrankte / begrenzte Nutzbarkeit hin.

Gestalterische Defizite

- Die gestalterischen Defizite im StraRenraum (6ffentlichen Raum) und an Baukérpern,
Freiflachen und Einfriedungen, tragen im gesamten Bereich des Altortes wesentlich
zu einem verbesserungswirdigen Erscheinungsbild bei.

- Unterschiedliche Recyclingstandorte, unterschiedliche Arten von Sammelcontainern,
in exponierter Lage besitzen eine negative Wirkung auf das Ortsbild.

Der Nahversorgungsbereich (Backer, Metzger, Discounter befindet sich, von der Ortslage angesetzt, am siidlichen Orts-
eingang.
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Grundlagen

= Zusammenfassende Bewertung

Insgesamt sind neben gestalterischen, baulichen Defiziten an einzelnen Gebauden und
Freiflachen auch funktionale Mangel (Nutzungskonflikte, Leerstande, vermutete Unternut-

zungen, Brachen) festzustellen. Die Defizite finden sich im gesamten Untersuchungsgebiet
jedoch verstarkt im Bereich der Ortsdurchfahrt.

Karte 02. Stadtebauliche Grobanalyse Mal3nahmen- und Planungsansétze

rlil' |

|]-|| if
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Auf Grundlage der Ergebnisse der Bestandserhebungen wurden neben ersten Empfehlun-
gen fur EinzelmaBnahmen folgende Planungsansatze formuliert:

Planungsansatz Altortstrukturen, Zentraler Ortskern (Marktplatz) und funktionale
Zusammenhénge

Die vorhandenen Altortstrukturen in Lehrberg schlieffen unmittelbar an die Ortsdurchfahrt
sowie im Westen an die Frankische Rezat an. Sie wirken insgesamt als gestalterische Ein-
heit und als deutlich ablesbares Ortsgefiige.

Durch das Gasungliick wurde jedoch im Ortszentrum (Bereich des Marktplatzes die ge-
schlossene Randbebauung aufgerissen. Es wurde versaumt, an diesem Standort eine ada-
quate Bebauung mit entsprechender Nutzung zu realisieren.

Die funktionalen Defizite im Altort sowohl entlang der Ortsdurchfahrt (hohe Leerstands-
quote) als auch im zentralen Bereich (Baullcke / Freibereich am Marktplatz) werden durch
die Bestandsanalyse deutlich dargestellt.

- MaBBnahmen zur Starkung der Funktionszusammenhange im Altort (Versorgung,
Wohnen, Gemeindeleben, Arbeiten etc.)

- MaRnahmen zur Herstellung einer "gestalterischen Einheit"

- MaBnahmen zur Starkung des historischen Ortskerns und der historischen Raum-/
Baustrukturen

- Manahmen zur Starkung des zentralen Ortsbereiches insbesondere am Marktplatz
und im Kirchenumfeld inkl. Brauereistandort) durch Bebauung und/oder Nutzungsin-
tensivierung (Versorgung, Gemeindeleben, Seniorenwohnen etc.)

Planungsansatz Ortsdurchfahrt mit Randbereichen

Die Ortsdurchfahrt von Lehrberg wurde mit Mitteln der Stadtebauférderung umgestaltet.
Neben den verkehrsrechtlichen Anforderungen war die Gestaltung der StralRenrandberei-
che Schwerpunkt der Maflnahme. Die Umsetzung ist als erfolgreich zu werten. Die Sicher-
heit von Ful3gangern und Radfahrern, die Anlage gekennzeichneter Stellplatzen sowie ge-
stalterische MalRnahmen zur Aufwertung des Ortsbildes, zur Verdeutlichung von Ortsbe-
ginn, Altortstrukturen und Funktionszusammenhangen wurde weit- gehend in den Stral3en-
randbereichen umgesetzt.

Nach Fertigstellung der Ortsumgehung 2010 und Verschiebung der Rahmenbedingungen
kann die Ortsdurchfahrt weiter optimiert werden.

- MaRnahmenansatz barrierefreie Gestaltung der Randbereiche und Ubergénge

Aufgrund der verwendeten Materialien (Granit Kleinstein) besteht derzeit kaum die
Moglichkeit fir Menschen mit Geh- und Sehbehinderungen sich im 6ffentlichen Raum
zu bewegen. Im Zuge einer barrierefreien Umgestaltung der Seitenbereiche sollte die-
ses Defizit behoben werden

- Malinahmen zur Steigerung der Verkehrssicherheit flir Fullganger und Radfahrer

- MaBnahmen zur Verbesserung bestehender Querungshilfen und Prifung des Bedarfs
und der Moglichkeiten zusatzlicher Querungshilfen

In diesem Zuge sollten auch einige Stellplatze neu organisiert sowie weitere ge-
schwindigkeitsreduzierende MaRnahmen eingeplant werden.
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Planungsansatz Ortsbild

Raumwirkung und Gebdaudestellung: Die Gebaudestellung entlang der Ortsdurchfahrt

vermittelt eine nahezu geschlossene Raumkante, die den Altort von Lehrberg entschei-

dend pragt.

- MaBnahmen zum Erhalt historischer Gebaude bzw. bei Neubebauung Beibehalt der
Gebaudestellungen

- adaquate Bebauung der gedffneten Ortsmitte

- Wiederherstellung Raumkante

Gestalterische Defizite an Baukorpern: Historische Gebaude und Gebaude mit regio-
naltypischen Bauelementen pragen ein Ortsbild und geben dem Ort eine Identitat. Gerade
an diesen Gebauden wirken sich gestalterische Mangel wie Fassadenverkleidungen oder
moderne Dachaufbauten besonders nachteilig auf das Erscheinungsbild des gesamten
Altortes aus.

- Malnahmen zum Erhalt historischer Gebaude und regionaltypischer Bauformen
- Malnahmen zur Beseitigung gestalterischer Mangel an Privatgebauden
- MaBnahmen zur Starkung der Identitat

Gestalterische Defizite an Freiflachen: Freiflachen pragen den offentlichen Raum. In
Lehrberg finden sich haufig UbermalRig versiegelte sowie ungestaltete bzw. wenig einge-
grunte Freiflachen. Diese sind oft vollstandig einsehbar und wirken sich negativ auf das
Ortsbild aus.

- Malinahmen zur Gestaltung der Freiflachen (Materialien, Entsiegelung, Begriinung)

Gestalterische Defizite an Einfriedungen: Einfriedungen und Grundstlicksabschlisse
pragen den offentlichen Raum. Unpassende Materialien, regionaluntypische Baudetails,
aber auch Uneinheitlichkeit wirken sich negativ auf das Ortsbild aus.

- Besondere Bericksichtigung bei der Gestaltung von Einfriedungen; Aufstellen eines
Gestaltungskataloges mit Empfehlungen fiir Eigentiimer und Bauherren

Stadtmdoblierung: In Lehrberg finden sich Stadtmdbel unterschiedlicher Auspragung. Ein
Gesamtkonzept ist nicht erkennbar.

- Einheitliches Mobiliarkonzept; Herausarbeiten eines eigenen Erscheinungsbildes/
Charakters, der sich von Ortseingang bis zum Ortsende durchzieht

Stadtgriin: Auch eine einheitliche Gestaltung von Grinstrukturen (z.B. Verkehrsinseln,
StraRenrandgriin) kann zum Markenzeichen einer Ortsdurch- fahrt werden und tragt zur
Identitat eines Ortes bei (Wiedererkennungswert).

- Konzept zur Gestaltung der strallenraum pragenden Griinstrukturen (v.a. entlang der
Ortsdurchfahrt)

Recyclingcontainer: Die Containerstandorte in Lehrberg wirken sich aufgrund exponierter
Standorte und ungestalteten Umfeldes negativ auf das Ortsbild aus.

- Anlage konzentrierter Recyclingsammelstellen an weniger exponierten Standorten,
ggf. mit einer gestalterisch hochwertigen Einfriedung

- Vermeidung von Einzelcontainern
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Qualitdten und Mangel im stadtebaulichen
Zusammenhang (Bestandsaufnahme/ Analyse)

Ortsbild und Siedlungsgefiige

Ortsgeschichte und Siedlungsentwicklung

Erste Ansiedelungen im 6. bis 7. Jahrhundert: ,Das breite Rezat- und Zailachtal sowie die
Ostlichen Hugel boten ihnen einen optimalen Standort. Die Christianisierung der Lerenpuren
erfolgte durch die Ménche des Ansbacher Benediktiner-Klosters. Als Folge davon entstand
1059 die St. Margarethenkirche als Kirche und Festung fiir die Einwohner. [...] Als Folge der
Weltuntergangsstimmung des ausgehenden Mittelalters errichteten die Herren von Birkenfels
zu Lehrberg in der Nahe ihres Bergschlosses eine eigene Kapelle (1430).

Zwei Kirchen dokumentieren von nun an die geteilte Herrschaft Lehrbergs, die bis heute noch
an den Hausbauformen entlang der OrtsstralRe erkennbar ist. Die Untertanen der Herren von
Birkenfels errichteten ihre Hauser mit der Langsseite zur Stralle, die Untertanen der Bischofe
von Eichstéatt mit der Giebelseite zur Stral3e.

Nach der Hochblite der Gemeinde um 1500 begannen ab 1532 mit dem Tod des letzten Rit-
ters von Birkenfels zu Lehrberg die Streitigkeiten um die Patronatsverhaltnisse. Erst 1602
konnte der Markgraf Joachim Ernst mit einem Vertrag die kirchlichen Rechte in Lehrberg den
Markgrafen zusprechen. Die Rechte der Grundherrschaft blieben jedoch weiterhin geteilt*.

Der 30 jahrige Krieg (1618 - 1648) mit ,,stdndig durchziehenden brandschatzenden Heere und
Soldatenhaufen dezimierten die Bevolkerung Lehrbergs. 1631 kam Tilly mit seinem Heer nach
Lehrberg, vernichtete die Kirchenblcher, entfernte die Glockenseile und zerstérte die Turm-
uhr. Tilly konnte jedoch seine Absichten im Auftrag des Hochstifts Eichstatt trotzdem nicht
durchsetzen. 1643 wurden die letzten Einwohner Lehrbergs, die vor einem Kriegshaufen
Schutz hinter den Kirchhofmauern suchten, durch den Verrat des brandenburgischen Vogtes
Nies zu einer Losegeldzahlung von 300 Talern fir ihr letztes Vieh gezwungen. Daher ent-
schloss man sich, das Dekanat wieder in die befestigte Stadt Leutershausen zurlickzuverle-
gen. Am Ende des Krieges war Lehrberg bis auf wenige Uberlebende ausgestorben. Die aus-
gezeichnete Lage Lehrbergs, die bereits zu seiner Grindung gefiihrt hatte, veranlasste Exu-
lanten aus dem Ensland hier wieder Ful® zu fassen.

Das 18. Jahrhundert war auch in Lehrberg baufreudig. Unterlassungen eines ganzen Jahr-
hunderts wurden nachgeholt. Viele Hauser Lehrbergs, die heute noch stehen, wurden damals
gebaut.

Die weitere Geschichte Lehrbergs spiegelt die Geschichte der Markgrafen zu Ansbach wieder.
Erwahnenswert hierbei ist insbesondere der Verkauf des Firstentums Brandenburg-Onolz-
bach im Jahre 1791 an das Kdnigreich Preul3en, das es 15 Jahre spater 1806 unter dem Druck
Napoleons wieder an Bayern abtreten musste. Lehrberg entwickelte sich unbeirrt von diesen
Einflissen jedoch konsequent weiter.

Die drei folgenden Kriege (1870, 1914, 1939) figten der Gemeinde grof3e menschliche Wun-
den zu. Insgesamt drei Denkmaler gaben und geben den folgenden Generationen davon
Kunde. Im Gegensatz zum Mittelalter blieb Lehrberg jedoch diesmal vor gréReren Sachscha-
den verschont13,

13 Entnommen der Homepage des Marktes Lehrberg, 09.1019
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Bestand & Analyse

2.1.2 Historische Substanz und Denkmalpflege

Die wichtigsten historische Bauten im Altort von Lehrberg sind die Evang.-Luth. Pfarrkirche
St. Margaretha mit dem Pfarrhaus (Obere HindenburgstralRe 42), dem ehem. Schloss (Schul-
strale 3), den (teilw. ehem.) Gasthausern / Brauereien Obere Hindenburgstrale 5 und Untere
Hindenburgstralie 2a, der alten Schule Obere Hindenburgstraflte 7 sowie der weiteren histori-
schen Bebauung am Marktplatz und der angrenzenden Oberen und Unteren Hindenburg-
stral3e.

Weiter pragen historische Scheunen in den riickwartigen Bereichen und die alte Miihle (Un-
tere HindenburgstralRe 22 (mit Umfeld) den historischen Ortskern.

a

Framonche 51 (damandhs Pfarrhaus Obere HindenburgstralRe 42

Alte Schule Obere Hindenburgstral3e 7 Ehem. Muhle Untere Hindenburgstrafie 22
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Bestand & Analyse

Einzeldenkmaler im Untersuchungsgebiet 4

Im Folgenden sind alle im Untersuchungsgebiet liegenden Baudenkmaler gemaf der aktuellen Denk-
malliste des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege aufgefihrt. In den relevanten Karten wur-
den alle in der Liste aufgefiihrten Einzeldenkmaler mit <D> gekennzeichnet.

Baudenkmaler im Untersuchungsgebiet (Auszug aus Bayerischer Denkmal Atlas)

D-5-71-171-1

Hafnersplatz 1; Ehem. Eichstatter Vogthaus, zweigeschossiger verputzter Walmdachbau, 18. Jh.,
Wirtschaftsgebaude, eingeschossiger verputzter Satteldachbau mit niedrigem Verbindungsbau, 18.
Jh., Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

D-5-71-171-3
Marktplatz 2; Gasthaus, zweigeschossiger Traufseitbau mit Halbwalmdach und verputztem Fach-
werkobergeschoss, 1775. Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

D-5-71-171-4
Marktplatz 4; Fachwerkscheune, erdgeschossiger Satteldachbau mit einseitigem Kriippelwalm und
Mitteltenne, 18. Jh. Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

D-5-71-171-7
Marktplatz 9; Wohnhaus, zweigeschossiger verputzter Giebelbau mit Halbwalmdach, Portal bez.
1743., Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

D-5-71-171-8

Marktplatz 8a, 8b, 10; Ehem. Gasthaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit verputztem Fachwer-
kobergeschoss, 1732; Okonomiegebéude, zweigeschossiger Satteldachbau, teilweise mit Fachwer-
kobergeschoss, 18. Jh.; Scheune, verputzter Fachwerkbau mit Satteldach und Mitteltenne, 18. Jh.
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

Teil 1: Verfahrensstand ,nachqualifiziert” (Stand 04.07.2019):
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D-5-71-171-10

Marktplatz 12; \Wohnhaus, zweigeschossiger, giebelstandiger Halbwalmdachbau mit Fachwerkgie-
bel, bez. 1802; Scheune, zweigeschossiger Massivbau mit Satteldach und Fachwerkobergeschoss,
um 1800, nach Westen erweitert nach 1826. Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

D-5-71-171-11

Marktplatz 14; Evang.-Luth. Pfarrkirche St. Margaretha, Saalbau mit abgewalmten Satteldach, von
Johann David Steingruber 1729-31, Chor 14. Jh. Turm wohl alter; mit Ausstattung; Friedhofseinfas-
sung, Steinquadermauer, verm. mittelalterlich; Grabkapelle, Sandsteinbau mit Pyramidendach, Mitte
18. Jh.. Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

D-5-71-171-14
Obere HindenburgstraBBe 1; Wohnstallhaus, erdgeschossiger verputzter Kriippelwalmdachbau mit
Fachwerkgiebel bez. 1735, Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

D-5-71-171-16
Obere HindenburgstraBe 5. Gasthof, zweigeschossiger Kriippelwalmdachbau mit verputztem Fach-
werkgiebel und aufgeputzter Eckquaderung, bez. 1735, Umbau bez. 1776 und Mitte 19. Jh.; riickwar-
tig Fachwerkscheune, Satteldachbau, Ende 18. Jh., Erweiterung Mitte 19. Jh., Benehmen hergestellt,
nachqualifiziert.

D-5-71-171-17

Obere HindenburgstraBe 7. Ehem. Schulhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit Putzgliede-
rung, 18. Jh.; Erweiterungsbau nach Osten, zweigeschossiger Satteldachbau in Sichtziegelbauweise,
mit Natursteingliederung, um 1900., Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

D-5-71-171-24

Obere HindenburgstraBe 42. Pfarrhaus, zweigeschossiger Traufseitbau mit Halbwalmdach, in re-
duzierten Barockformen des sog. Markgrafenstils, mit aufgeputzter Eckquaderung und Sandsteinpor-
tal, von Johan David Steingruber, 1746; Einfriedung aus Sandsteinquadermauerwerk, zeitgleich.

D-5-71-171-25

Obere HindenburgstraBe 44; RezatstralRe 27. \Wohnhaus, zweigeschossiger, massiver Giebelbau
mit Satteldach, davor Steinbank, 18. Jh.; riickwartig Fachwerkscheune, eingeschossiger Satteldach-
bau mit Anbauten, im Kern 18. Jh.

D-5-71-171-26

Obere HindenburgstraRe 44 46 a, 46b. Nahe Obere Hindenburgstralte. Wohnhaus, zweigeschos-
siger verputzter Satteldachbau mit strallenseitiger Abwalmung, um 1800; rlickwartig Fachwerk-
scheune, gleichzeitig.

D-5-71-171-27
Obere HindenburgstraBe 47, 48 a, 48 b. Wohnstallhaus, zweigeschossiger verputzter Satteldach-
bau mit strallenseitiger Abwalmung, um 1800.

D-5-71-171-28
Schulweg 3. Ehem. Schloss, zwei- bzw. dreigeschossiger Walmdachbau, im Kern 15./16. Jh., Um-
bau um 1625, Treppenturm mit massiver Spindeltreppe, 1629.

D-5-71-171-29
Untere HindenburgstraBe 2 a. Brauereigebaude, zweigeschossiger verputzter Schopfwalmdachbau
mit Eckquaderung, Portal bez. 1820.

D-5-71-171-31

Untere HindenburgstraBe 2b, 4. Bauernhaus, zweigeschossiger Giebelbau mit Satteldach, 18. Jh.,
rickwartig anschlieRend Rest eines ehem. dreiseitigen Okonomiegebaudes, mit abgewalmten Sat-
teldach und Fachwerkobergeschoss, 18. Jh.; Sandsteinpfosten, Rest der ehem. Hofeinfahrt.
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2.1.3 Bodendenkmaler im Untersuchungsgebiet

Nach den Daten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege befinden sich zwei Boden-
denkmaler im Untersuchungsgebiet.
= D-5-6629-0112
sMittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich des Schlosses von Lehrberg, Be-
nehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert
= D-5-6629-0111
.Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Evang.-Luth. Pfarrkirche St.

Margaretha, Friedhof des Mittelalters und der frihen Neuzeit.“, Benehmen nicht hergestellt,
nachqualifiziert

Bodendenkmaéler im Untersuchungsgebiet (Auszug aus Bayerischer Denkmal Atlas)
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2.1.4 Proportionen, MaRstablichkeit und Orientierungspunkte

Die Hohenentwicklung einzelner Gebaude und damit die Geschossigkeit tragen ebenso wie
das Volumen, die Grundflache und die Gliederung eines Gebaudes wesentlich zum Erschei-
nungsbild eines Ortes bei. Diese Faktoren bewirken, dass die Gesamtheit des Siedlungsge-
fuges als homogene und zusammengehdrige Struktur erlebbar ist. Baukorper, die nicht der
shistorischen Norm*® entsprechen, fallen in historischen Stadtquartieren meist negativ auf.

Luftbild 2005%°

Neben der Einheitlichkeit dieser Fakto-

ren tragen andererseits deutliche Ab-
Bweichungen ,von der Norm* dazu bei,

dass unterschiedliche Ortsbereiche er-
kannt und wahrgenommen werden und
dass Akzente und Orientierungspunkte
im Ortsbild gegeben sind. Diese sind
F- wiederum wichtig fiir Blickbeziehungen

*und stellen weithin sichtbare Ortsmerk-
male dar. Diese Orientierungspunkte
8sind haufig Kirchen oder Kirchtiirme
,(wie die Pfarrkirche), kdnnen aber auch
|-’ Eckgebaude, zentrale Einzelgebaude,
Turme oder Baume sein, die in Blick-
#ilachsen liegen.

15 Hagelbauer, Hartmut: Lehrberg, Geschichte im Spannungsfeld von geistlicher, adeliger und fiirstlicher Herrschaft, Lehrberg
2007
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16

Luftbild Lehrberg Ausschnitt Altort*®

aus BayernAtlas 09.2019

Bestand & Analyse
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Ein Blick auf die Luftbilder des Untersuchungsgebietes zeigt deutlich die fiir den Ort typische
Dachlandschaft mit Satteldachern. Trauf- und Giebelsténdigkeit wechseln sich dabei ab. Ein-
zelne StralBenabschnitte bzw. Strallenseiten werden durch eine ganze Reihe gleich ausge-
richteter Gebaude — wie beispielsweise in der stdlichen Unteren Hindenburgstral3e — gepragt.
Vorherrschende Dachform im Untersuchungsgebiet ist eindeutig das Satteldach mit Dachnei-
gungen zwischen 40 und 55°. Daneben kommen in wenigen Ausnahmefallen Walm-, Krip-
pelwalm- und Mansarddacher sowie Sonderformen wie das Kriippelwalmdach oder das
Schopfwalmdach vor. Bei Gewerbebauten und kleineren Nebengebauden sind auch flachge-
neigte Dacher oder Flachdacher zu finden.

Satteldacher

Krippelwalmdéacher

Das historisch bedingte ortstypische Material der Dacheindeckung ist in Lehrberg deutlich
sichtbar die naturrote Ziegeldeckung, meist Biberschwanzziegel, die immer noch das Ortsbild
dominiert. Auch wenn haufig andere Materialien wie Betondachsteine an Hauptgebauden be-
stehen, handelt es sich bei den Ziegel gedeckten Gebauden gerade um die grolen Gebaude,
die das Ortsbild weithin sichtbar pragen. Auch bei den relevanten und einsehbaren Nebenge-
bauden ist bei vielen eine Tonziegeleindeckung vorhanden. Hier handelt es sich meist um die
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grollen Scheunengebdude, die ebenfalls das Ortsbild und die Dachlandschaft pragen. In vie-
len frankischen Orten sind heute Biber-, Falz- und Pfannenziegel nebeneinander zu sehen
und stéren dabei das Ortsbild nicht wesentlich.

Betonmaterialien, die in Form und Farbe an die naturrote bis rotbraune Toneindeckungen an-
gelehnt sind fallen aus dem Gesamtbild nicht negativ heraus, insbesondere wenn es sich um
jungere Gebaude handelt. Bei historischen und gestalterisch wertvollen Gebauden, stellen
Betonpfannen allerdings aus stadtebaulicher Sicht ebenfalls immer einen gestalterischen
Mangel dar.

Bei einer geringen Anzahl von Hauptgebauden finden sich negativ zu wertende Dacheinde-
ckungen. Gestalterisch unbefriedigende Dacheindeckungen mit Materialien wie Blech, Beton,
Eternit, Wellkunststoff finden sich vorwiegend an kleineren und untergeordneten Nebenge-
bauden. Die Gebaude befinden sich zum gré3ten Teil in rickwartigen Bereichen und sind trotz
ihrer relativ groRen Zahl eher neutral zu werten, da es sich meist um Gebaude geringer Di-
mensionierung handelt, die fur das Gesamtbild von untergeordneter Bedeutung sind. In histo-
risch gepragten Bereichen sind diese Eindeckungsmaterialien negativ zu bewerten, da es sich
hierbei um ,untypische® nicht altortgerechte Materialien handelt, die nicht patinieren kdnnen.
Problematisch fiir eine harmonische Dachlandschaft zeigen sich aber jingere Tendenzen, wo
glanzende und farbig glasierte Ziegel zum Einsatz kommen.

T F

I
| R : R _ :
Satteldachgauben Schleppdachgaube Zwerchhaus

Neben dem Eindeckungsmaterial kommt Dachauf-
bauten eine weitere Bedeutung zu. Regional- und
ortstypisch ist eine relativ ,ruhige“ Dachlandschaft,
wo Dachaufbauten eine eher untergeordnete Rolle
zukommt. Dachaufbauten sind in Form von kleine-
ren Einzelgauben v.a. in der Form von Schleppdach-
und Satteldachgauben orts- und regionaltypisch.
Zwerchhaus und in Einzelfallen Walmdachgauben
und sog. Ochsenaugen (Bogendachgaube) setzten
vereinzelt Akzente, die sich gut in die Dachland-
11 schaft einfligen.

Der zunehmende Ausbau von Dachraumen zur
Wohnnutzung und die heutigen Anforderungen an
Belichtung und Komfort gehen Hand in Hand mit im-
mer groReren Dachaufbauten oder Dachausschnit-
ten, die die Gesamtproportion des Daches und des
% gesamten Gebaudes stdren. Zudem kommen haufig
x komplett verblechte Kastengauben zum Einsatz, die
aufgrund ihrer Massivitdt und Materialitdt weithin
¥ sichtbar sind und nicht den gestalterischen Anspru-
chen an eine historische Dachlandschaft und ein An-
passungsgebot entsprechen.

Ochsenauge (Bogendachgaube)
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Generell zeigen sich schlechter Dachzustand und/oder ortsuntypische Materialien vorzugs-
weise an Nebengebauden, da diese fir die Besitzer eine untergeordnete Bedeutung haben
und entsprechend kostengiinstiger instand gehalten werden.

Eterniteindeckungen

Problematisch zeigen sich ortsuntypische Dachformen, -neigungen und vor allem ,falsche®
Materialien, vor allem dann wenn es sich um grof3e Gebaude oder grofte Dachflachen handelt,
die aufgrund ihrer Ausformung und Lage im historischen Gefiige eine starke Fernwirksamkeit
besitzen und sich somit negativ auf das Ortsbild auswirken.

Besonders grof¥flachige flachgeneigte Dacher mit, dem historischen Stilgefiige nicht entspre-
chenden, untypischen Dacheindeckungen wie beispielsweise Blech, Kunststoff, Eternit und
unpassender Farbigkeit oder glanzende Dachmaterialien sind hier anzufiihren.

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen ,Altort”
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2.2 Bausubstanz

2.2.1 Baualter

Karte VU 02: Gebaudealter!’
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Bei der Beurteilung des Baualters wurden die stadtebaulich relevanten Gebaude, also vorwie-
gend Hauptgebaude und herausragende Nebengebaude, bezugnehmend auf vorhandene
Quellen™ und nach dem tatsachlichen Erscheinungsbild eingeschatzt. Dementsprechend
wurde der Grad der Uberformung subjektiv beurteilt. Nebengebéude (in den riickwértigen Be-
reichen bzw. in den Innenbereichen der Baublocke in Form von Garagen, Schuppen etc.)
wurden bei dieser Kartierung vernachlassigt.

17" Die Abbildung der Karten dient an dieser Stelle nur als Orientierung. Teil dieses Berichtes ist ein Plansatz mit Karten im
MaBstab 1:1.000 bzw. als einzelne pdf Dateien.

18 Denkmalliste und Literatur: hier: Lehrberg, Geschichte im Spannungsfeld von geistlicher, adeliger und fiirstlicher Herr-
schaft, Lehrberg 2007
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Tabelle Baualter (Aul3enbegehung/ Grobeinschatzung)

Gebaudealter Hauptgebaude Neben-
gebaude
Anzanhl in % Anzahl

1990 — heute erbaut 17 8,1 4
1970 - 1989 erbaut 30 14,3 12
1946 - 1969 erbaut 48 22,9 15
1930 — 1945 erbaut 30 14,3 7
1860 — 1929 erbaut 28 13,3 10
1700 bis 1859 erbaut 54 25,7 31
vor 1700 erbaut 2 1.0 0
Gebaude nicht einsehbar/ nicht beurteilt, 1 0,4 311
von untergeordneter Bedeutung

Gesamt beurteilt (210) 100 (390)

Die alteren Gebaude vor 1930 (40% der erfassten Hauptgebaude) finden sich weitestgehend
entlang der Ortsdurchfahrt (Obere Hindenburgstralle, Marktplatz, Untere Hindenburgstrale).
Hier finden sich die sogenannten ortsbildpragenden Gebaude, die in ihrer Ausfihrung dem
ortlichen bzw. regionaltypischen Baustil entsprechen und maf3geblich fir den Gestaltwert des
Ortsgeflges sind. Die spatere Siedlungsentwicklung dehnte sich, von dieser Achse ausge-
hend, in die ruckwartigen Bereiche aus. Die starkste Entwicklung im Untersuchungsgebiet mit
einem Anteil von knapp 23% der erfassten Hauptgebaude fand in den 50er und 60er Jahren
statt.

Entlang der Ortsdurchfahrt finden sich jedoch auch jliingere Gebaude, die sich aber in den
Grundzligen an den regionalen Baustil anpassen, Kubatur, Hohenentwicklung, Positionierung
und einzelne Gestaltungselemente wie die Dachform aufnehmen und sich somit harmonisch
und meist ,unauffallig“ ins Gesamtbild einflgen.

Gerade in direkter Nachbarschaft zu historischen, ortsbildpragenden Gebauden ist es wichtig
bei Neubauten auf das ,harmonische Einfiigen* und die ,Ricksichtnahme auf Vorhandenes*
zu achten. Auch einzelne kleinere neue Wohngebaude kdnnen sich negativ auf das Ortsbild
bzw. einzelne StralRenabschnitte auswirken, wenn der Standort des Gebadudes, die vorhan-
dene Raumkante, die Ausrichtung des Gebaudes, die Trauf- und Firsthdhe und ortstypische
Gestaltungselemente (vgl. folgendes Kapitel) nicht berlicksichtigt werden.

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen ,Altort"
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2.2.2 Gestaltung der Baukérper'®

Bei der Gestaltung der Baukdrper und bei der Herausarbeitung charakteristischer und orts-
typischer Gestaltungsmerkmale liegt das Hauptaugenmerk auf dem historischen Ortskern,
dem Altbaubestand und die orts- und regionaltypischen Baugestaltung. Jingere Bauelemente

und bauliche Veranderungen werden v.a. hinsichtlich ihrer Einflussnahme auf die historische
Bausubstanz untersucht.

Karte VU 03: Ortsbild?°
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19 Vgl. dazu Kapitel 2.1.8 Dachlandschaft.

20 Die Abbildung der Karten dient an dieser Stelle nur als Orientierung. Teil dieses Berichtes ist ein Plansatz mit Karten im

MaBstab 1:1.000 bzw. als einzelne pdf Dateien.
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Ortstypische und untypische Gestaltungselemente

Im Untersuchungsgebiet sind verputzte Fassaden (feinkdrnige Putzarten) am haufigsten an-
zutreffen. Erfreulicherweise handelt es sich fast ausschlieRlich um regionaltypische Fein- und
Glattputze, ,moderne“ Strukturputze finden sich kaum.

L] dm = T
Jnpassende Fassadenfarben finden sich nur wenige. Einen besonders negativen Einfluss auf das
drtsbhild haben diese leuchtenden Gebéaude, wenn sie zudem noch ,gehauft* und an stark 6ffentlich
virksamen Standort stehen wie beispielsweise in der Unteren Hindenburgstralie.

Neben den reinen Putzfassaden gibt es einige Gebaude mit Bauteilen aus Sandstein, die die
schlichten Putzfassaden als dekorative Elemente (z.B. Sockel, Gebaudekanten oder Tirsto-
cke aus Sandstein) erheblich aufwerten.
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Zu den historischen Fassadenelementen zahlen noch Klinker, Fachwerk und Bruchsteinmau-
erwerk. Fachwerk als regionaltypisches Bauelement findet sich in Lehrberg haufig als Unter-
konstruktion, seltener als Sichtfachwerk und dann meist nur an Teilbereichen der Fassaden
oder an Nebengebduden. Gemeinsam mit den Bruchsteinfassaden an einzelnen Nebenge-
bauden bzw. am Schloss werden Akzente gesetzt, die fir das historische Ortsbild von Bedeu-
tung sind und zur Unverwechselbarkeit des Ortsbildes von Lehrberg beitragen.

Im Bereich der Nebengebaude erganzen Holzfassaden (Holzverschalungen) als klassisches
Baumaterial das Ortsbild.

Im Gegensatz zu den historischen Fassadenelementen sind Fassadenverkleidungen der 60er
und neue ,moderne” Fassadenelemente im Regelfall im historischen Kontext negativ zu wer-
ten sind. Eindeutig negativ zu werten sind Materialien wie Eternit, Blech, keramische Fliesen
und Kunststoffplatten, die zum ,Schutz” der Gebaude an Wetterseiten oder im Sockelbereich
verwendet wurden. Ehemals als ,Wetterschutz* angebracht, sind altere Fassadenverkleidun-
gen heute meist schadhaft und schaden zudem haufig der dahinterliegenden Konstruktion.
Aber auch aufwandige und kostenintensive Natursteinverblendungen, v.a. wenn sie aus po-
lierten Materialien (z.B. Granitplatten) hergestellt wurden, oder komplette Verblechungen ent-
sprechen wie auch unverputzte Fassaden nicht dem historischen Ortsbild.
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Ortstypische und untypische Baukorper und Bauteile

T S

Neben den vielen gestalterischen Elementen ist abschlieRend noch auf Veranderungen in
Form neuer Anbauten, zurlickspringender Fassaden, Balkonvorbauten, groRer Dachiiber-
stande hinzuweisen. Die Ubertragung ortsfremder Baustile und ortsfremder Fassadengestal-
tung aus anderen Regionen eignen sich nicht fiir einen historischen Altort, der durch seine
historischen Bauformen und regionalgepragten Grundformen sein ganz einzigartiges und un-
verwechselbares Erscheinungsbild erhalten hat.

Ortsuntyp{s-che Gebaude, Anbauten, Balkone, Uberdachungen und Fa;sadeancksprUnge Wirken.
sich negativ auf das Ortsbild aus.
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Besonders wichtig fur ein intaktes Ortsbild und v.a. fur die ,Besonderheit* eines Ortsbildes sind
die vielen kleinen historischen Baudetails. Hierzu zahlen baugeschichtlichen Gebaudedetails
wie z.B. Gesimse, Gurtbander, Ortgang- und Traufausbildung aber auch Turen, Tore, Fenster-
rahmungen, Fensterladen und Fensterbanke. Sie zeugen heute noch von den friilheren Anfor-
derungen an Gebaudedetails (z.B. Licht- und Wetterschutz) und zeigen zudem einfach die lie-
bevollen und aufwandigen handwerklichen Ausflihrungen dieser nutzlichen Elemente.

. . R L
1 - .

T ! ' | .= PR s - §
Historische Tiren und Tore (bzw. nach historischen Vorbildern wiederhergestellt)

Der Wunsch das eigene Gebaude zu etwas ganz ,Besonderem” zu machen in dem neue Ma-
terialien oder Bauelemente Verwendung finden stort dabei haufig das labile Gleichgewicht
zwischen Alt und Neu. Die standige Nutzung, die veranderten Nutzungsanspriiche an Ge-
baude und Freiflachen, Modernisierung und moderne Anspriiche an Wohn- und Geschéfts-
raume tragen haufig zum Verlust historischer Gestaltungselemente bei. Besonders betroffen
sind von dieser Tendenz leicht veranderbare und austauschbare Bauteile: Neue Kunststoff-
fenster mit "praktischen" ungeteilten Glasflachen, Rollos statt Klappladen, ,pflegeleichte”
Fensterbanke, moderne "sichere" Haustiren aus Metall und Kunststoff sowie eine neue ,wit-
terungsbestandige® Dacheindeckungen aus Betonziegel, Wellplastik und ahnliche Materia-
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lien?' tragen zum Verlust eines besonderen ortstypischen historischen Ortsbildes bei. Im Un-
tersuchungsgebiet sind noch zahlreiche dieser historischen Details erhalten geblieben, was
den besonderen Charme des Gebietes ausmacht und als positiv zu bewerten ist.

Jedoch finden sich auch zahlreiche, manchmal auch sehr ,kleine* ortsuntypische Elemente

oder ungeordnete Situationen, die sich aber dennoch auf die Gestaltung des Gebaudes und
daher auch auf das Ortsbild negativ auswirken.

Ortsbild.

21 Vgl. dazu ortsfremde Materialien im Dachbereich, Kapitel Dachlandschaft.
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2.2.3 Bauzustand

Die Bewertung des Bauzustandes im Rahmen dieser Untersuchung basiert auf einer Be-
standsaufnahme ,von auf3en® und auf einer generalisierenden Bewertung. Zwischen den bei-
den ersten Gruppen ,guter” und ,mittlerer Bauzustand sind die Ubergange zum Teil flieBend,
wobei es in diesen Kategorien ausschliel3dlich Malinahmen in geringem Umfang betrifft.

Durch die starke Uberformung vieler Gebaude und der hohen Diskrepanz des Bauzustandes
zwischen der stralienseitigen Frontfassade und der Rlckseite der Gebaude bestehen im Un-
tersuchungsgebiet viele Anwesen mit scheinbar leichten Mangeln, die aber starkere bauliche
Mangel vermuten lassen?. Auch im Ubergang zwischen einem insgesamt schlechten Bauzu-
stand und konstruktiver Mangel wurden mehrere Gebaude gefunden. Eine genauere Differen-
zierung und Ortseinsicht (z.B. durch Innenbegehung) war im Rahmen dieser Untersuchung
nicht vorgesehen. Aus diesem Grund wurden die Verdachtsmomente (die Vermutung von
starkeren Mangeln als durch die AuRenbegehung sichtbar) in den Analysekarten zusatzlich
dargestellt.

Bei der Beurteilung wurden der allgemeine bauliche Zustand (Gesamteindruck), der Zustand
der AuRenwande, der Fassadenbereiche und des Daches sowie der Zustand von Einzelele-
menten herangezogen und dabei fiinf unterschiedliche Bewertungsgruppen gebildet.

Bewertungsgruppen

guter Bauzustand Bereits erneuerte/ sanierte Gebaude, deren baulicher Zustand keine MaR-
(ohne wesentl. Méngel) nahmen erforderlich macht

e

Beispiele Obere HindenburgstralRe 6 Marktplatz 16  Untere Hindenburgstr. 22

mittlerer Bauzustand Renovierungs-/ ModernisierungsmaflRnahmen in geringem Umfang erfor-
(leichte Mangel) derlich; (Anstriche, Ausbesserungsarbeiten im Putzbereich, Erneuerung
von Fenstern etc.)

Beispiele Obere -Hinde_nburgstr. 16  Marktplatz 12 Untere Hindenburgstr. 49

2 |n der weiteren Beurteilung werden diese Gebaude der jeweils schlechteren Kategorie zugeordnet.
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schlechter Bauzustand Renovierungs- und Modernisierungsmafinahmen in mittlerem Umfang sind

(deutliche Mangel) sichtbar und umfassendere Erneuerungsarbeiten werden vermutet bzw.
umfassende Erneuerungsarbeiten sind erforderlich (Putz- und/ oder
Feuchteschaden, Mangel an der Dacheindeckung, Mangel an tragenden
Bauteilen etc.)

Beispiele Haffnersplatz 5 Obere Hindenburg-  Marktplatz 4
str. 32/34

schlechter Bauzustand Umfassende Erneuerungsarbeiten und unter Umstanden konstruktive Ein-
(konstruktive Mangel  griffe sind erforderlich (dies betrifft insbes. verkleidete Gebaude)
werden vermutet)

Beispiele bere Hindenburgstr. Marktplatz 8a/b Untere Hindénburgstr. 43

46
konstruktive Mangel, SofortmaRnahmen sind erforderlich (dies betrifft insbes. einsturzgefahr-
(Bausubstanz in Ge- dete seit langerem unbewohnte, vernachlassigte, verwahrloste Gebaude)
fahr)

—— i .=

Beispiele Ballstadter Haffnersplatz 3 Obere Hinde_n- Untere Hinden_burgstr.
Str.16 burgstr. 44 2a

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen ,Altort”

37



Bestand & Analyse

Karte VU 04: Gebaudezustand??
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2 Die Abbildung der Karten dient an dieser Stelle nur als Orientierung. Teil dieses Berichtes ist ein Plansatz mit Karten im
MaBstab 1:1.000 bzw. als einzelne pdf Dateien.
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Tabelle Bauzustand (Aul3enbegehung)

Bauzustand absolut In %
HG NG HG+NG HG NG HG+NG
ohne wesentliche Mangel 56 52 108 26,7 13,3 18,0
leichte Mangel 64 105 169 30,4 26,9 28,2
deutliche Mangel 66 85 151 31,4 21,8 25,2
konstruktive Mangel werden vermutet 14 16 30 6,7 4,1 5,0
konstruktive Mangel 10 7 17 4.8 1,8 2,8
Gebaude nicht einsehbar/ vorhanden, 0 125 125 0 32,1 20,8
von untergeordneter Bedeutung
Gesamt 210 390 600 100 100 100

Knapp 27% aller Hauptgebdude sind vollstédndig in Ordnung und weitere gut 30% weisen nur
kleinere Mangel auf. 57% aller Hauptgebaude bedirfen somit keiner bzw. ausschlieflich klei-
nerer Sanierungsmaflinahmen. An 66 Hauptgebauden (gut 31%) waren deutliche Schaden
sichtbar und an 24 Hauptgebauden (11,5%) waren gréRere bauliche Mangel festzustellen
bzw. werden groRere bauliche Schaden vermutet.

Rund 40% aller Nebengeb&ude weisen keine bzw. nur geringe bauliche Mangel auf. Der Zu-
stand der Nebengebaude zeigt sich im Untersuchungsgebiet prozentual ahnlich wie der Zu-
stand der Hauptgebaude. Hier kann weitestgehend davon ausgegangen werden, dass sich
der Gebaudezustand weitestgehend auf das gesamte Anwesen (Hauptgebaude mit Neben-
gebauden bezieht. 85 Nebengebaude (knapp 22%) weisen einen schlechten Bauzustand mit
deutlichen Mangeln auf und an 23 Nebengebauden (knapp 6 %) sind konstruktive Mangel und
erhebliche Schaden feststellbar. Aufgrund nicht vorhandener oder nur auferst eingeschrank-
ter Einsehbarkeit einiger Grundstlicke bleiben 125 Nebengebauden (ca. 32 % der Nebenge-
baude) ohne Bewertung.

Die sanierungsbedurftigen Anwesen verteilen sich Uber das gesamte Untersuchungsgebiet.
wobei ein Schwerpunkt im Altort entlang der Ortsdurchfahrt liegt.
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2.2.4 Hohenentwicklung und Geschossigkeit

Im Rahmen dieser Bestandserhebung wurden nicht nur die Vollgeschosse erhoben, sondern
gesondert auch ein Hinweis auf (ehemalige) Scheunen und landwirtschaftliche Gebaude ge-
geben. Diese Gebaude zeichnen sich haufig durch eine geringe Anzahl an Geschossen aus,
besitzen jedoch meist deutlich héhere Geschosshdhen und zudem steile und hohe Dacher,
wodurch die Hohenentwicklung des Gebadudes deutlich massiver wirkt, als es die Geschoss-
zahlen vermuten lassen.

Karte VU 05: Gebaudehoéhe und Geschossigkeit?4
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2 Die Abbildung der Karten dient an dieser Stelle nur als Orientierung. Teil dieses Berichtes ist ein Plansatz mit Karten im
MaBstab 1:1.000 bzw. als einzelne pdf Dateien.
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Tabelle Geschossigkeit

Geschossigkeit absolut in %
HG NG HG+NG HG NG HG+NG
1+O (FD/PD) 3 170 173 1.4 43,6 28,8
1+D 63 73 136 30,0 18,7 22,7
11+D 138 70% 208 65,7 17,9 34,7
1+D 5 1 6 2,4 0,3 1,0
IV+D26 1 1 2 0,5 0,3 0,3
Gebaude nicht einsehbar/vorhanden, 0 75 75 0 19,2 12,5
von untergeordneter Bedeutung
Gesamt 210 390 600 100 100 100
Zur Erlauterung der Tabelle: z.B. Kategorie Il + D: Gebaude mit zwei Geschossen und steilem Dach (Sattel-,

Mansard- Walmdach, aber auch dreigeschossige Gebaude mit Flachdach (oder
sehr flach geneigtem Pultdach).

I Wntersuchungsgebiet finden sich 138 dreigeschossige Haupt-
pebaude (2 Vollgeschosse und ausgebautes bzw. ausbaufahiges
Dach oder drei Vollgeschosse mit flachgeneigtem oder flachem
Dach) und 63 Hauptgebaude mit zwei Vollgeschossen. Diese Ge-
# baude stellen gut 95% aller Hauptgeb&ude und pragen das Unter-
~ suchungsgebiet.
mur 8 Gebaude sind drei- oder viergeschossig mit Dach. Hierbei
keandelt es sich um die Gebaude der alten Mihle (Untere Hinden-
kurgstralle 22) der Pfarrkirche mit Glockenturm, einem Teilbereich
dar ehemaligen Brauerei (Untere Hindenburgstr. 2a), dem Schloss
{&rrulweg 3) und dem Hauptgebaude RezatstralRe 10.

Weiter ist im Altort die starke landwirtschaftliche Pragung mit teilweise stattlichen landwirt-
schaftlichen Nebengebauden noch deutlich ablesbar. Diese Nebengebdude sind meist ein-
geschossig, besitzen meist ein hoheres Erdgeschol als die zugehdérigen Hauptgebaude, sind
haufig breiter und kommen somit mit ihren steilen Dachern in etwa auf die gleiche Gesamt-
héhe wie zweigeschossige Hauptgebaude.

Eingeschossige landwirtschaftliche Nebengebéaude, die in ihrer Héhen-entwicklung zweigeschossigen
Hauptgebauden gleichen.

2 Hierunter entfallen auch. aufgrund ihrer Hohenentwicklung die eingeschossigen Scheunengebéude
2 Kirchenschiff und Kirchturm
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2.3 Wirtschaftsstrukturen & Gebaudenutzung

2.3.1 Nutzungsstrukturen im Untersuchungsgebiet

Durch die Aufnahme der Art der baulichen Nutzung im Rahmen der Bestandserhebung wer-
den Kenntnisse uber notwendige oder wunschenswerte Nutzungsanderungen ermittelt. Die
Einschatzung der Gebaudenutzung erfolgte durch eine Aulienbegehung. Erhebungsunsicher-
heiten treten auf?’, sind aber erfahrungsgemaR fir die Kernaussagen irrelevant.

Wohnen

Die Hauptnutzung im Untersuchungsgebiet ist deutlich das Wohnen. Mit groRem Abstand vor
anderen Nutzungen stellt das Wohnen bei knapp 62 % der Hauptgebaude (130 HG) die haupt-
sachliche Gebaudenutzung dar.

Karte VU 6a: Gebaudenutzung gesamt?®

Leimizhe

S kg
B pech 4y Cbmstand m, g RTE BTRES
bepshurg

| T

_| Laipmeven wil Hramdd
B G b vy
| T RREN

- Lar e viredwat

T vesrenic, Hushe,
PRI W R A L

I <o, Spothken, e

| | K il e Lo d sl ok
B ol pvtuner n

TN ey, Zionie

| | Mot ebmpia, |, jeaveridiale
Hidz rd

[ | terwngehiues, Babilpgot, et
Fipz,ng

| | Lo s red

:|I|:|]: g, dle il ~Ehes e
ddreah

Bl Brshess qmmgpbrmoin e, solie
L T e R P FERTE L S g
I 4 gl i 20 o ol
Gt M bl 1.

Sonstigs Hinweisa

————— 0T EUN] i rsuchungagaodnt dor
Warhzmborden Urhcrsuchunacn
Al e, 36,080 Faj

Faupl- urn: Mebugebdudy = el
tns Unlyss ctrysoslbises

27 Erhebungsunsicherheiten treten auf, da lediglich eine AuBenbegehung stattfand.

2 Die Abbildung der Karten dient an dieser Stelle nur als Orientierung. Teil dieses Berichtes ist ein Plansatz mit Karten im
MaBstab 1:1.500 bzw. als einzelne pdf Dateien.
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Karte VU 6b: Gebaudenutzung Erdgeschoss?®
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Offentliche Einrichtungen und Versorgungsstrukturen

Die Bereiche Marktplatz, Haffnersplatz und die Bebauung entlang der Oberen und Unteren
HindenburgstralRe sowie der Rezatstralle, Gartenstralle, Buhlsbacher Stralle und Schénaus-
tral3e (in zweiter Reihe liegend) bilden den Ortskern. Hier finden sich die kirchlichen Einrich-
tungen der St. Margarethen Kirche, Sparkasse und VR Bank, Arzt und Apotheke, ein Gasthof,
5 Restaurants, ein Cafe (temporar) sowie 2 Hotels und das zum Gasthof gehérende Gaste-
haus. Die wesentlichen &ffentlichen Einrichtungen mit Rathaus, Grund-und Mittelschule und
Seniorenheim in der SonnenstralRe sowie Kindergarten und Feuerwehr in der Schénaustralte
und Gartenstralde erganzen die Infrastruktur im Ortskern. Weiter finden sich Laden (Naturland,
Versandhandel, Agrar- und Gartenartikel, Heimtiernahrung, Handarbeitsartikel), Biiros und
Dienstleister (insbes. 2 Friseurbetriebe) entlang der Ortsdurchfahrt die gemeinsam mit den
vorgenannten Einrichtungen den Geschaftsbesatz des Ortskerns bilden.

2 Die Abbildung der Karten dient an dieser Stelle nur als Orientierung. Teil dieses Berichtes ist ein Plansatz mit Karten im
MaBstab 1:1.500 bzw. als einzelne pdf Dateien.
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Leider finden sich keine Laden zur wohnortnahen (fuf3laufigen) Grundversorgung mit Gitern
des taglichen Bedarfs im Altort. Die hierflr notwendige Versorgungsinfrastruktur befindet sich
mit einer Backerei (mit Cafe und Mittagsangeboten), einer Metzgerei (mit heifer Theke und
Mittagstisch) und einem angrenzenden Discounter fuRlaufig abgehangt am sudlichen Ortsein-
gang von Lehrberg. Eine fulBlaufige Versorgung bzw. eine Grundversorgung mit Gitern des
taglichen Bedarfs ist in Lehrberg nicht und mit dem PKW nur bedingt vorhanden. Eine voll-
standige Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs ist ausschlieRlich mit dem Pkw mdglich.
Die groReren Einzelhandelsstrukturen (Lebensmittelmarkte, Drogerieartikel, Textilwaren,

Elektroartikel, Schuhe etc.) finden sich in Ansbach.

Tabelle Geb&udenutzung (Auf3enbegehung)

Gebaudenutzung gesamt absolut in %
HG NG |HG+NG| HG NG | HG+NG
Wohnen 1395 320| 1715| 663 8,2 28,5
Ladengeschéafte u d Handel 6.0 40 10,0 29 1,0 1,7
Buros und Dienstleistungsbetriebe 50 2.0 7,0 24 0,5 1,2
Gewerbe- und Handwerk 50| 155 20,5 24 40 34
Gastronomie, Beherbergung, Vergniigungsstatten 11,0 150 26,0 52 39 43
Arztpraxen, Apotheken, med. Versorgung 1,0 0 1,0 0,5 0 0,2
Kirchliche und kommunale Einrichtungen 105 11,0 215 50 20 3,6
Garagengebaude, Carports 0 | 66,0 66,0 0| 169 11,0
Nebengebaude, Schuppen, gewerblich 05| 235 24,0 0,3 6,0 40
Nebengebaude, Schuppen, privat 0| 1240 124,0 0o 318 20,6
Landwirtschaft (ehem. LW untergenutzt) ol 17,0 17,0 0 4.4 28
Leerstand 315 230 545 150 59 9,2
Gebaude nicht einsehbar/ nicht vorhanden, 0| 57,0 57,0 0| 14,6 95
von untergeordneter Bedeutung
Gesamt 210 390 600 | 100| 100 100
Gebaudenutzung Erdgeschoss absolut in %
HG NG | HG+NG | HG NG | HG+NG
Wohnen 130,0 | 30,0 160,0 | 61,9 7,7 26,7
Ladengeschéafte u d Handel 85 40 12,5 40 10 21
Buros und Dienstleistungsbetriebe 6,0 1,0 70 29 0,3 12
Gewerbe- und Handwerk 80| 16,0 24,0 3,8 41 40
Gastronomie, Beherbergung, Vergniigungsstatten 105 16,0 26,5 52 41 4.4
Arztpraxen, Apotheken, med. Versorgung 2,0 0 20 10 0 0,3
Kirchliche und kommunale Einrichtungen 105] 11,0 21,5 52 28 36
Garagengebaude, Carports 0 |66,0% 66,0 0| 169 11,0
Nebengebaude, Schuppen, gewerblich 10| 245 255 0,5 6,3 43
Nebengebaude, Schuppen, privat 01]124,0 124,0 0| 317 20,7
Landwirtschaft (ehem. LW untergenutzt) 0| 17,0 17,0 0 4.4 28
Leerstand 325| 240 56,5 155 6,2 95
Gebaude nicht einsehbar/ nicht vorhanden, 0| 56,5 56,5 0| 145 94
von untergeordneter Bedeutung
Gesamt 210 | 390 600 | 100| 100 100

30 Die in Hauptgebauden und gréBeren Nebengebéuden integrierten Stellplatze (59) wurden nicht berlicksichtigt.
31 Die in Hauptgebauden und gréBeren Nebengebauden integrierten Stellplatze (59) wurden nicht beriicksichtigt.
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Leerstand

23 Hauptgebaude stehen vollstandig leer, in weiteren 12 Hauptgebauden besteht ein Teilleer-
stand und zudem stehen 24 Nebengebaude leer oder weisen einen Teilleerstand auf. Weiter
wird insbesondere bei ehemals landwirtschaftlich genutzten Nebengebauden ein weiterer
Leerstand bzw. eine Unternutzung vermutet.

Insgesamt kann bei gut 15% aller Hauptgebaude und bei mindestens 6% aller Nebengebaude
im Untersuchungsgebiet ein Leerstand vorausgesetzt werden. Zudem kann davon ausgegan-
gen werden, dass weitere Gebaude bzw. Geschossbereiche leer stehen oder nur noch teilweise
genutzt bzw. untergenutzt werden, was von aufden nicht immer offensichtlich erkennbar ist.

Eine Konzentration der Leerstande findet sich entlang der Ortsdurchfahrt entlang der Ortsdurch-
fahrt wo der Leerstand und der langfristige Verfall die stéadtebaulichen Defizite deutlich pragt.

W

fr— -.--r'-?;? — - = el e

Gebaudeleerstand/Unternutzung in HaL]pt-g-ebauden in der Ortsdurchfahrt Untere HindenburgstraBe 7,
48 und Obere Hindenburgstralle 44

Gebaudeleerstand Handel und Gastronomie in der Ortsdurchfahrt: Untere HindenburgstraRe 2a, Obere
Hindenburgstrale 9, 15

Weitere ortshildprégende Gebéaudeleerstande: Ballstadter Stral3e 16, Schulweg 3, Haffnersplatz 3

Nutzungskonflikte

Wesentliche Konflikte zwischen dem Verkehr in der Ortsdurchfahrt und den Randnutzungen
wurden nicht festgestellt. Grundsatzlich kbnnen Nutzungskonflikte dort auftreten, wo Gewerbe
bzw. Landwirtschaft unmittelbar an Wohnnutzung angrenzen. Hier kénnen durch Lieferverkehr
und Emissionen aus dem Betrieb des Gewerbes und der Landwirtschaft Beeintrachtigungen
der Wohnnutzung nicht ausgeschlossen werden. Dies betrifft das gesamte Untersuchungsge-
biet, jedoch konnten wesentliche Beeintrachtigungen im Gebiet nicht festgestellt werden.
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2.41

Freiflaichen & Grundstiicksnutzung

Eigentumsverhaltnisse

Einen wichtigen Hinweis auf das mdégliche Interesse der Bewohner bzw. Besitzer und deren
Bereitschaft zur Sanierung und zum Erhalt der Baustrukturen kann Uber die Kenntnisse der
Eigentumsverhaltnisse gewonnen werden®2. Von besonderem Interesse sind hierbei die Ei-
gentumer, die noch auf ihrem Grundsttick bzw. im von der Sanierung betroffenen Gebiet oder
zumindest in Lehrberg oder in der Umgebung wohnen. Hier kann erfahrungsgemaf ein gro-
Reres Interesse an SanierungsmalRnahmen vorausgesetzt werden. Bezug nehmend auf die
Ergebnisse der Bestandsaufnahme und nach Ricksprache mit der Verwaltung beziglich der
Eigentimerstruktur im Untersuchungsgebiet trifft diese Vermutung in Lehrberg nur bedingt zu.
Viele Eigentimer von Immobilien in der Ortslage wohnen in den angrenzenden Neubaugebie-
ten und zeigen eher geringes Interesse an ihren Anwesen im Altort, was durch den oftmals
mangelhaften Gestaltungs- und Erhaltungszustand offensichtlich wird. Inwieweit bei den vor
Ort lebenden Eigentiimern eine grundsatzliche Sanierungsbereitschaft fir die Anwesen im
Untersuchungsgebiet besteht kann nur im Einzelfall beurteilt werden.

Nur bei wenigen Anwesen wohnt der Eigentimer nicht in Lehrberg oder Umgebung. Grund-
stlicke deren Besitzer Gesellschaften, Banken oder Vereine sind, wo unter Umsténden der
Bezug zur Gemeinde und kommunalen Sanierungsabsichten nicht mehr so stark gegeben ist,
sind im Untersuchungsgebiet nur in geringem Male erkennbar. Vereine, Gesellschaften und
Stiftungen als Grundstiickseigentiimer stellen somit im Untersuchungsgebiet insgesamt kei-
nen bzw. nur einen sehr geringen Anteil.

Grol3¥flachige Spekulationen kénnen vermutlich im Untersuchungsgebiet nahezu ausgeschlos-
sen werden. Es wird aber deutlich, dass alle langfristigen Planungen und Konzepte fur Neu-
strukturierungsmaflnahmen in diesem Gebiet der intensiven Abstimmung mit den einzelnen
Eigentiimern bedirfen.

Weiter stellt kommunaler Besitz mdgliche Ansatzpunkte fur Erneuerungsmaflnahmen im o6f-
fentlichen Raum dar. Hier sind insbesondere die Randbereiche der Ortsdurchfahrt, die Rezat-
strale und der Haffnersplatz zu nennen. Diese 6ffentlichen Rdume bilden eine gute Voraus-
setzung fur weitere Planungsschritte und strahlen auf ihr Umfeld ab. Aber auch der gesamte
weitere 6ffentliche Raum - StralRen, Wege und Platze befindet sich im Besitz der Gemeinde.
So sind auch hier die Voraussetzungen fir Neugestaltungsmaflinahmen im StralRen- und
Platzraum sehr positiv zu werten.

2.4.2 Grundstiicksnutzung & Grundstiickszuschnitt

P4

(MaR der baulichen Nutzung GRZ)

Das Mal} der baulichen Nutzung, ermittelt Gber die Grundflachenzahl (GRZ) auf Grundstticks-
ebene, gibt unter Berlcksichtigung der weiteren Ergebnisse der Bestandsaufnahme einen
Uberblick Uber die derzeitige Nutzungsintensitat, den Zuschnitt, die Dichte der Uberbauung
und die Flachenversiegelung.

Die unterschiedlichen Gebiete im Untersuchungsgebiet lassen — entsprechend dem Maf} der
baulichen Nutzung -eine Kategorisierung in Gebietstypen sinnvoll erscheinen. Diese sind im
Flachennutzungsplan dargestellt:

3 Von einer Kartierung der Eigentumsverhéltnisse wurde abgesehen.
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Typ |

Typ Il

Typ I

Typ IV

Mischnutzung (MI/MD) hier gemischte Bauflachen als Hauptnutzung

Nutzung bis zu einer GRZ von 0,6, typische Mischgebietsbereiche (konkurrierende
Nutzung von Landwirtschaft, Wohnen, Handel und Gewerbe)

Zu diesem Gebietstyp gehdren die Nutzungen im Altort sowie grofdtenteils entlang
der Ortsdurchfahrt Neben den traditionellen Nutzungen Handel, Landwirtschaft und
Wohnen gibt es hier auch einen gewissen Anteil an Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetrieben. Die fir historische Ortskerne typische vertikale Nutzungsmischung
mit Handel, Gewerbe und Dienstleistung in den Erdgeschossbereichen und Wohnen
in den oberen Geschossen ist in diesem Gebiet noch teilweise ablesbar. Diese Nut-
zungsmischung spiegelt sich ebenfalls entlang der Ortsdurchfahrt wider.

Wohnen hier: Wohnbauflachen

Nutzung bis zu einer GRZ von 0,4, auf Quartiersebene verhaltnismafig groflier Frei-
flachenanteil mit verhaltnismafig groRem Anteil unbebauter Flachen, d.h. groRer
Grinflachenanteil und geringer Versiegelungsgrad

Hierzu z&hlt vorwiegend die Bebauung in den westlichen und nérdlichen Randlagen-
sudlichen Randlagen des Untersuchungsgebietes. Die Nutzung der Grundstiicke
dient hier vorrangig den Belangen des Wohnens. Dabei finden sich neben vereinzelt
Geschosswohnen vor allem Einfamilienhauser

Gewerbliche Nutzungsstruktur

Nutzung bis zu einer GRZ von 0,8; Lagerflachen und Hallengebaude, starke bis voll-
standige Uberbauung der einzelnen Grundstiicke im Gebiet mit starker Versiegelung,
Freiflachen vorwiegend in Form von Zufahrts- und Anlieferungsbereichen

Zu diesem Gebietstyp gehorende Flachen befinden sich im Untersuchungsgebiet
nicht.

Sondernutzung (Kirche, Rathaus, Schule, Feuerwehr) / Flachen fir den Gemeinbedarf

Insgesamt geringer Flachenverbrauch durch geringe Baudichte und hohem Grinfla-
chenanteil

Schulzentrum, Rathaus und Feuerwehr stellen Baukdrper in Einzellage dar mit den
Funktionen angemessenen Freibereichen.

Die Kirche St. Margarethe liegt eingebettet in die Griinstrukturen (ehem. Friedhof im
Zentrum von Lehrberg. Der neue Friedhof wird als 6ffentliche Griinflache dargestellit.

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen ,Altort"
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Karte VU 07: MaR der baulichen Nutzung®?
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3 Die Abbildung der Karten dient an dieser Stelle nur als Orientierung. Teil dieses Berichtes ist ein Plansatz mit Karten im
MaBstab 1:1.500 bzw. als einzelne pdf Dateien.
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2.4.3 Griinstrukturen, Aufenthaltsqualitat und Versiegelung

Der offentliche Freiraum stellt einen wichtigen Ansatzpunkt fur die Altortsanierung dar. Ver-
fugbarkeit und Qualitat von Grun- und Freiflachen im Ortsgeflge sind entscheidend fur den
Gesamteindruck und die Lebensqualitat eines Ortes. Zu den Freiflachen gehdren die umge-
bende Landschaft, die offentlichen Freirdume wie Grinflachen, Friedhdfe, Sport- und Spiel-
platze, Naherholungsflachen, aber auch Freiraume des StralRen-, Rad- und Gehwegenetzes.
Wichtigste Kriterien sind hierbei die Nutzbarkeit der zur Verfligung stehenden Freiflachen und
deren Aufenthaltsqualitat. Private Grunflachen sind zwar nicht fir die Allgemeinheit nutzbar,
sind aber in Abhangigkeit zu ihrer Sichtbarkeit trotzdem ein wichtiges Element im Ortsbild.
Darlber hinaus tragen sie positiv zum innerdrtlichen Kleinklima bei.

Die Karte Freiflachen/ Griinstrukturen zeigt deutlich die umgebenden Griinstrukturen und die
gute Durchgriinung des Gebietes durch private Freiflachen und damit auch den hohen Wohn-
und Freizeitwert der Gemeinde. Sie zeigt aber auch bereits auf den ersten Blick einen hohen
Versiegelungsgrad im Ortskern selbst. Hier sind sehr wenige Grinflachen vorhanden, Freifla-
chen sind haufig aufgrund von Zufahrts- und Stellplatzflachen komplett versiegelt und auch
ein Grolteil der ehemals landwirtschaftlich genutzten grofRen Hofanlagen ist weitgehend ver-
siegelt.

Offentliche Griinflachen

Die Versorgung mit 6ffentlichen Griinflachen kann fiir das Untersuchungsgebiet rein quantita-
tiv schon aufgrund des westlich angrenzenden Griinraumes der Frankischen Rezat und des
zentralen Friedhofs am 6stlichen Rand des Untersuchungsgebietes als gut bezeichnet wer-
den.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes bestehen neben dem Kirchenumgriff der Pfarrkirche St.
Margaretha und dem Friedhof keine weiteren Offentlichen bzw. 6ffentlich zuganglichen Griin-
bereiche mit Aufenthaltsqualitat.

Kirchenumgriff St. Margaretha und neuer Friedhof

Am Rezatgrund gelegen und nicht weit von grofieren Waldgebieten entfernt (Brandholz, Hin-
tere Schoénau/ Lehrberger Holz; Forst Birkenfels), bieten sich rund um Lehrberg gute Angebote
fur die Naherholung. Umgeben von groRen Griinflachen, die in kurzer Zeit zu erreichen sind,
ersetzt der Landschaftsraum offentliche Griinflachen im Untersuchungsgebiet.
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Karte VU 8:Grunstrukturen 34
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Der Vorbereich des Rathauses, das Umfeld des Schlosses wie auch der kleine Platzbereich
zum Gedenken an die Opfer der Gasexplosion am Marktplatz sind gestalterisch negativ zu
werten, bieten keine Moglichkeit zum Verweilen und wirken wenig einladend.

Auch die Seitenbereiche entlang der
Ortsdurchfahrt mit kleinen Aufweitun-
gen und Sitzbereichen - am noérdlichen
Ortseingang (Bushaltestelle), an der
Schule, in der Unteren Hindenburg-
stralle, der Rezatstralle oder in der Ab-
zweigung Kapellenstrafe/ Buhlsbacher
StralBe (Privat) - weisen nur geringe
Qualitat auf. Hier sind Zustand und
Pflege der innerdrtlichen Freiflachen
negativ zu werten.

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen ,Altort”
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StraRen- und Platzraume 3%

Zu den Freiflachen zahlen naturlich auch alle
Strallen, StralBenrandbereiche und kleineren
Platzraume. Besonders auf die bereits sanierte
Ortsdurchfahrt Oberer Hindenburgstralle —
Markplatz — Untere HindenburgstralRe wird in
diesem Zusammenhang hingewiesen. Die
hochwertige Gestaltung der Stralenrandberei-
che mit Pflanzbeeten und StraRenbdaumen hat
attraktive Freirdume entstehen lassen, die je-
doch durch mangelnde Pflege und ersten Man-
geln im Zustand absteigend wirken.

o 1 = B

Randbereiche Ortsdurchfahrt

Bestand & Analyse

Diese bereits durchgefiihrten Sanierungsmafinahmen im 6ffentlichen Raum sind dennoch ins-
gesamt positiv zu bewerten. Der hohe gestalterische Wert fiir das Ortsbild und die damit ver-
bundene Aufenthaltsqualitat der bereits sanierten Bereiche zeigen sich gerade im Vergleich
mit den sonstigen, nicht optimal bzw. noch nicht sanierten StralRenrdumen. Hier steht die ver-
kehrliche Nutzung im Vordergrund, die Griingliederung fehlt und eine Aufenthaltsqualitat in

diesen o6ffentlichen Bereichen ist nicht gegeben.

% Vgl. hierzu nachfolgendes Kapitel Verkehr (Kategorisierung der StraBenrdume nach Funktion, Nutzung und Zustand).
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In jingerer Zeit wurde im Zuge der Anlage
von Stellplatzen im Bereich der Gartenstralle
der Vorbereich Feuerwehr, Schiitzenheim
vollstandig neu gestaltet.

In der RezatstralRe wirkt der 6ffentliche Raum
insgesamt wenig einladend. Der Stralen-
raum zeigt einen schlechten baulichen Zu-
stand und die Seitenbereiche sind unstruktu-
riert. Diese fehlende Gliederung lasst unge-
ordnetes Parken und Abstellen von verschie-
denen Anhangern zu, was sich wiederum auf
die gestalterische Qualitat und den Gesamt-
eindruck des Raumes negativ auswirkt. Ne-
ben der fehlenden Gliederung verstarken feh-
lende Grinstrukturen, fehlende Eingriinung
und mangelhafte Oberflachengestaltung der
versiegelten Bereiche den negativen Ge-
samteindruck.

Der Bereich RezatstralRe wird fur die Kirch-
weih genutzt, besitzt aber insgesamt eine
mangelhafte AuRenwirkung. Fur die ganzjah-
rige Nutzung besteht nur eine geringe Aufent-
haltsqualitat.

Private Freiflachen

Der Zustand, die Gestaltung und Nutzbarkeit von privaten Freiflachen sind sowohl fiir die Be-
sitzer und direkten Nutzer als auch fir das Ortsbild insgesamt von hoher Bedeutung. Da sich
die privaten Grundstiicke sowohl im MaR der Uberbauung, der Versiegelung als auch der
Nutzung unterschiedlich darstellen, sind auch Gestalt-, Wohn- und Aufenthaltsqualitat dieser
Bereiche sehr unterschiedlich zu bewerten.

Die Auswertung der Bestandsaufnahme und der Luftbilder zeigen in den zentralen Bereichen
des Ortes entlang der Ortsdurchfahrt (Obere HindenburgstralRe — Marktplatz — Untere Hinden-
burgstralRe) wie auch in der vorderen Gartenstralle und der Ballstadter StralRe zum Strallen-
raum hin in der Regel stark versiegelte Freiflachen sowie eine Zunahme der begriinten, un-
versiegelten Freiflachen in den rickwartigen Flachen bzw. in den Innenbereichen. Die stra-
Renzugewandten Flachen dienen haufig der ErschlieBung und werden zum Parken genutzt
bzw. stellen den versiegelten Vorbereich einer gewerblichen Nutzung dar.
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Unbefriedigende Freiflachengestaltung im Altort

Im Altortbereich entlang der Ortsdurchfahrt und an der Rezatstrale mit der oftmals landwirtschaft-
lich gepragten Bausubstanz bestehen grolRe Hofanlagen, die vom 6&ffentlichen Raum aus einseh-
bar sind, und daher im Gegenzug auch sehr stark auf den 6ffentlichen Raum wirken. Diese Hof-
raume sind oftmals mit gestalterisch unbefriedigenden Materialien meist von Gebaudekante bis
Gebaudekante versiegelt, auch wenn die heutige Nutzung (zumindest in den aufgelassenen land-
wirtschaftlichen Betrieben) diese Versiegelung nicht unbedingt erforderlich macht. Vielmehr waren
aufgrund der hdheren Wohnnutzung ein adaquater Grinbereich und eine hochwertige Gestaltung
zur Aufwertung des direkten Wohnumfeldes anzuraten.

In einigen Bereichen sind durchaus
noch die ehemaligen dorflichen
Grunstrukturen zu finden wie bei-

spielsweise ein groRer Hofbaum, §

Spaliergehdlze und Nutzbeete so-
wie Pflanzflachen (,Bauerngéar-
ten®). Diese Strukturen sollten er-
halten bzw. wieder aufgenommen
werden, da sie zum traditionellen
Hofraum gehoéren und wesentlich
zum hochwertigen Ortsbild beitra-
gen. Vereinzelt finden sich auch ge-
staltete Freibereiche mit hohem
Grinanteil und gestalterisch hoch-
wertige Materialien wie z.B. Natur-
stein oder mit altem ortsbildpragen-
den Baumbestand.

Positive Beispiele von privaten Freiflachen und Grinstrukturen

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen
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Ansonsten findet sich bei den versiegelten Flachen eine Vielzahl an unterschiedlichen Belags-
materialien von Asphalt, Gber Betonplatten, -pflaster bis hin zu Betonflachen. In Zusammen-
hang mit fehlenden Griinstrukturen zeigen diese Flachen z.T. starke gestalterische Mangel
und/ oder einen schlechten baulichen Zustand. Aufgrund der baulichen Dichte wirken sich
auch die unterschiedlichen Oberflachenmaterialien z.B. bei aneinandergrenzenden Zufahrts-
bereichen und die damit verbundene grof3flachige Versiegelung negativ auf das Ortsbild aus.

Unbefriedigende Oberflachenmaterialien/ Belage

Okologisch sinnvolle versickerungsfahige Belége wie Pflaster mit Rasenfugen, Kies, etc. wa-
ren bis auf wenige Ausnahmen nicht vorzufinden.

Zu den Randern des Untersuchungsgebietes besteht dagegen ein hoher Anteil an Grundsti-
cken mit Gartenflachen in unterschiedlicher Ausgestaltung.

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen ,Altort”

56



Bestand & Analyse

2.5 Verkehr
2.5.1 Uberértliche Verkehrsanbindung und értliches StraRennetz, OPNV

Karte: Anbindung Untersuchungsgebiet an das tberortliche Verkehrsnetz (entnommen Bayernatlas)
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Uberértliche Anbindung

Lehrberg ist Gber zwei Anbindungen an die Bundesstralle 13 und so nach Stden an Ansbach
und die BAB A6 sowie nach Norden an Burgbernheim, Uffenheim und die BAB A7 angebun-
den. Uber die StaatsstralRe 2250 besteht weiter nach Westen eine Anbindung Richtung Rot-
henburg ob der Tauber an die BAB A7 sowie nach Sidwesten Gber Uffenheim ebenfalls an
die BAB A7. Im Gemeindegebiet befindet sich die nach Osten abzweigende Kreisstralle AN
10 (FalkenstralRe — Buhlsbacher Stral3e), die Lehrberg nach Nordwesten an die Staatsstralle
2255 anbindet.

Uber die Buslinien 705 (Burgbernheim- Lehrberg — Ansbach), 732 (Ansbach — Lehrberg —
Colmberg — Rothenburg 0,d,T.) und 734 (Ansbach — Lehrberg — Flachslanden — Obernzenn)

ist Lehrberg gut an den Bahnhof Ansbach und somit an das regionale und Uberregionale
OPNV-Netz angebunden.
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Karte VU 09: Verkehr38
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% Die Abbildung der Karten dient an dieser Stelle nur als Orientierung. Teil dieses Berichtes ist ein Plansatz mit Karten im
MaBstab 1:1.500 bzw. als einzelne pdf Dateien.
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VerkehrserschlieBung/ Ortsstral3ennetz

Das ErschlieRungssystem von Lehrberg besteht im Wesentlichen aus zwei Hierarchiestufen.
Auf der einen Seite die Uibergeordneten Stralen mit mafigeblicher Verbindungs- bzw. Sam-
melfunktion - wie die Ortsdurchfahrt Untere Hindenburgstralle — Marktplatz — Obere Hinden-
burgstralle und die die Ballstadter Stral3e, Uber die der gesamte Verkehr von bzw. nach Lehr-
berg abgewickelt wird. Auf der anderen Seite sind die restlichen Stralen im Untersuchungs-
gebiet Anliegerstralen mit maf3geblicher ErschlieSungsfunktion fiir die anliegenden Grund-
sticke.

Eine Besonderheit stellen die FalkenstraRe und die westliche Buhlsbacher Stralle dar, die zu
den Hauptverkehrszeiten den Verkehr der angebundenen Wohnbauflachen ableiten bzw. auf-
nehmen.

Mit Ausnahme der 0.g. Stral3en gilt im Untersuchungsgebiet Tempo 30.

2.5.2 Funktion und Gestaltung Ortsdurchfahrt mit Seitenbereichen

P4

Die Ortsdurchfahrt ist mit Fahrbahnquerschnitt und beidseitigen Gehwegen klar nach den Ver-
kehrsarten —im Trennprinzip — gegliedert und auf die Beduirfnisse einer dorflichen Hauptachse

abgestimmt. Durch die geradlinige Linienfihrung und den insgesamt breiten Fahrstreifen wa-
ren hier haufig iberhéhte Geschwindigkeiten besonders durch Lkw-Verkehr beobachtet.

Die Seitenbereiche sind als Fullwege beschildert. Rader fahren auf der Stra3e. Zur Verbes-
serung der FuRRgangersicherheit verfligt die Ortsdurchfahrt Giber Bushaltebuchten und Ful-
gangerinseln (Querungshilfen).

AL T JE

Obere Hindenburgstr./ nordl Ortselngang FuBgangerlnsel/Fahrbahnteller und Bushaltestelle mit Busbucht
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ahnteiler und Busbuchten

Untere Hindenburgstra3e/ stidl. Ortseingang: Busbucht, Buswartehalle und Ful3gangerinsel /Fahrbahnteiler

Durch die Ansiedlung von Discounter, Backerei und Metzger am sidlichen Ortsrand (aulRer-
halb des Untersuchungsgebietes) zeigt sich zudem das Problem, dass der FulRweg entlang
der Ortsdurchfahrt nicht bis zum Zufahrtsbereich des Versorgungsbereiches weitergefiihrt
wurde und auch im Zufahrtsbereich selbst eine gesicherte fullaufige Anbindung nicht gege-
ben ist.

Trotz der bereits erfolgten Sanierung der
Ortsdurchfahrt waren gerade in den Sei-
tenbereichen Mangel festzustellen. Die
Gestaltung der Gehwege mit Kleinstein-
pflaster zeigt teilweise bauliche Mangel
(breite Fugen, aufstehende Steine), die
gerade hinsichtlich einer Betrachtung
unter den Aspekten barrierefreier bzw.
barrierearmer Ausbau als problematisch
gewertet werden. Schlechte Begehbar-
keit bzw. Befahrbarkeit mit Rollator, Roll-
stuhl oder Kinderwagen sind hier als
Folge aufzufiihren.
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2.5.3 Allgemeiner StraBenzustand

P4

Im Untersuchungsgebiet ist im Wesentlichen ein mittlerer bis schlechter Stralenzustand ab-
zulesen. Ausnahmen hiervon bilden die bereits umgebaute Ortsdurchfahrt Untere Hinden-
burgstralRe — Marktplatz — Obere Hindenburgstrafie (hier finden sich Defizite in der Pflege und
vereinzelt bauliche Mangel), der umgestaltete Bereich vor der Feuerwehr (Gartenstralie) so-
wie die in jingerer Vergangenheit sanierten und gestalteten Teilbereiche der Rezatstralle.

Sanierte Ortsdurchfahrt mit Pflegedefiziten und Schaden in der Unteren Hindenburgstrale.

Als Gberwiegend schlecht ist der Strallenzustand in der Sonnenstral’e, Am Felsenkeller, Ball-
stadter StralRe, Rosenstralte, westlichen Gartenstral’e, Haffnersplatz, Buhlsbacher Stralle
und der sudlichen RezatstralRe zu bezeichnen. Die restlichen Stralen im Untersuchungsge-
biet weisen Uberwiegend leichte oder raumlich sehr begrenzte technische Mangel auf (klei-
nere Ausbesserungen, Pfiitzenbildung, leichte Risse im Belag).
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Sanierungs- und Gestaltungsbedarf: Schaden im Bereich Haffnersplatz und der sidl. RezatstralRe

Sanierungs- und Gestaltungsbedarf am Felsenkeller und in der Ballstadter Stral3e

2.5.4 Ruhender Verkehr

Im Untersuchungsgebiet sind im StralRenraum o6ffentliche Stellplatze entlang der Ortsdurchfahrt,
in der Rezatstralle, der Gartenstralde, der Buhlsbacher Strafle und am Schulweg ausgewiesen.
Kraftfahrzeuge werden dariiber hinaus in den Anliegerstrallen am StralRenrand geparki.

" A 7
¥

Marktplatz: abgemarkte Stellplatze auf den Seitenbereichen
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Bestand & Analyse

Buhlsbacher Stral3e: abgemarkte Parkplatze Sonnenstral3e: Parken am StralRenrand
am StraRenrand

Lehrberg verfligt mit dem Parkplatz vor dem Rathaus/Schulzentrum, den Stellplatzflachen am
Schloss (Schulweg) mit 2 Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge, den Parkplatzen im Bereich der
Feuerwehr/Schiitzenhaus, und den Stellplatzen am nérdlichen Ortseingang an der Bushalte-
stelle sowie am Friedhof (Steingasse) uUber groRere zusammenhangenden Stellplatzflachen
(zwischen 4 und 25 Stellplatzen) fir insgesamt 87 Pkws. Weitere Flachen im Randbereich der
RezatstralRe, die als Flachen fiir die Kirchweih genutzt werden, stehen ebenfalls zum Parken
zur Verfigung. Der Stellplatzbereich am Friedhof (Steingasse) weist keine Gliederung auf.
Hier erfolgt das Parken ungeordnet.

zllbs e,
Gartenstrale: offentliche Stellplatze im Bereich der Feuerwehr / Schiitzenheim
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Stellplatifléchen in der Rezatstral3e

Die vorhandenen o6ffentlichen Parkplatze waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen nicht
vollstandig belegt, was im Wesentlichen auf ein ausreichendes Angebot schliefien Iasst. Im
Bereich der Anliegerstral’en wie auch in der Ortsdurchfahrt steht i.d.R. auf den Privatgrund-
sticken und im Stralenraum ausreichend Platz fur die Unterbringung der Privat Pkws zur
Verfugung.

Generell waren im Rahmen der Bestandsaufnahme in Lehrberg Probleme mit ruhendem Ver-
kehr nicht abzulesen.

FuBgéngersicherheit

In den vorangegangenen Kapiteln wurde bereits auf den Aspekt der Barrierefreiheit insbeson-
dere die schlechte Begehbarkeit im Bereich der Ortsdurchfahrt hingewiesen sowie die fehlende
Fulligéngeranbindung an das neue Versorgungszentrum im Stiden angesprochen.

Als weiterer Punkt ist hier das Thema Sicherheit insbesondere fir Kinder (Schul- und Kinder-
gartenkinder) angesprochen werden. Im Bereich des Rathausvorplatzes konkurrieren zu Stof3-
zeiten Busverkehr mit Ein- und Aussteigevorgang, Buswartebereiche, Ful3génger und ruhender
Verkehr. Gesicherte Fullgangerbereiche sowie abgegrenzte Wartebereiche sind nicht erkenn-
bar. Zudem verlauft der Fullweg von nur 1,10-1,20m direkt angrenzend an den Rangierbereich
der Senkrechtparkplatze, was ggf. zu Problem- und Gefahrdungssituationen fiihren kann.

Ein weiterer Bereich mit einem gewissen Gefahrenpotential ist im Kindergartenumfeld festzu-
stellen. Die Tempo-30-Zone in der Schonaustralte zeigt keine baulichen MaRnahmen, die der
Situation der FuRganger besonders Rechnung tragen. Ein relativ schmaler Gehweg und feh-
lende geschwindigkeitsreduzierenden baulichen MaRnahmen in Verbindung mit parkenden, An-
und abfahrenden Autos kdnnen hier ggf. zu Konflikt- Gefahrdungssituationen flhren. Auch die
weitere FuRgangerverbindung vom Kindergarten Richtung Obere Hindenburgstralle (direkt oder
Uber die Gartenstralde) zeigt keine gesicherten und attraktiven Wegeverbindungen. Der bereits
ausgebaute Platzbereich vor der Feuerwehr, der entsprechend klar gegliederte Funktionsberei-
che fir die unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer zeigt - sollte hier gestalterisch fortgefiihrt wer-
den und als attraktive Wegeverbindung Kindergarten-Gartenstral3e-Obere Hindenburgstrale
ausgebaut werden.
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Bestand & Analyse

2.6 Zusammenfassende Mangelanalyse

Karte VU 10: Zusammenfassende Mangelanalyse3’
¥ $ 3 Hrlenamen
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37 Die Abbildung der Karten dient an dieser Stelle nur als Orientierung. Teil dieses Berichtes ist ein Plansatz mit Karten im
MaBstab 1:1.500 bzw. als einzelne pdf Dateien.
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Als Abschluss des Textteils Bestandsanalyse soll an dieser Stelle eine kurze Zusammenstel-
lung der wichtigsten Mangel erfolgen. Es handelt sich dabei um einen Auszug der wichtigsten
Ansatzpunkte aus den vorangegangenen Kapiteln. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
isolierte Betrachtungsweise nicht angebracht ist, da in der Regel eine Verkettung unterschied-
licher Mangel den Zustand einzelner Gebaude, Anwesen oder Verkehrsraume begrindet.

Ortsbild

Ortsuntypische Gebaude

Das Untersuchungsgebiet zeigt, von wenigen Ausnahmen abgesehen, einheitliche Struk-
turen, die sich homogen zusammenflgen. Im Untersuchungsgebiet sind typische Gestal-
tungsmerkmale deutlich ablesbar und entsprechend fallen auch untypische Gestaltungs-
kriterien ins Auge. Hierbei ist besonders auf unbefriedigende Fassadenverkleidungen mit
untypischen Materialien (Fliesen, Kunststoff- oder polierten Natursteinplatten), grelle Fas-
sadenfarben oder unpassenden Fensterformate hinzuweisen. In Karte 10 ,Zusammen-
fassende Mangelanalyse“ wird unter der Rubrik ,ortsuntypische Gebaudeteile* auf be-
sonders negativ wirkende Gebaude fir das Ortsbild hingewiesen. Dabei handelt es sich
in erster Linie um Gebaude, die auf den o6ffentlichen Raum wirken und die negativ aus
der umgebenden Struktur aufgrund ihres Baustils, ihrer Dimension, ihrer Proportion und
ihrer Gestaltung herausfallen.

Eine sukzessive Uberformung durch scheinbar kleinere untypische Veranderungen be-
wirkt doch langfristig eine Aufldsung des historischen Gefliges und den Verlust der iden-
titatsstiftenden regionalen Baustile und Merkmale.

Gestorte Raumkanten

Das Untersuchungsgebiet gliedert sich in mehrere Teilbereiche mit unterschiedlichen
Qualitaten. Neben den riickwartigen Bereichen zeichnet sich besonders der Bereich ent-
lang der Ortsdurchfahrt (Obere Hindenburgstrale — Marktplatz — Untere Hindenburg-
stral3e) durch seine charakteristische Gebaudestellung und damit durch seine klaren
Raumkanten aus. Eine StralRenrandbebauung aber auch Einzelhausbebauung, die in ge-
ringem Abstand dennoch klare Grenzen zum 6ffentlichen Strallenraum setzen sind hier
die Regel. Umso deutlicher fallen die Baulliicken und Geb&ude auf, die von diesen Ge-
staltungskriterien abweichen. Sie tragen stlickweise zum Verlust des charakteristischen
StralRenbildes und der historischen Form des Stralendorfes bei.

Bauzustand

Gesamtzustand der Baukoérper

Knapp 27% aller Hauptgebaude sind hinsichtlich des rein baulichen Zustandes vollstan-
dig in Ordnung und weitere gut 30% weisen nur kleinere Mangel auf. 57% aller Hauptge-
baude bedurfen somit keiner bzw. ausschlieRlich kleinerer Sanierungsmaflnahmen. An
66 Hauptgebauden (gut 31%) waren deutliche Schaden sichtbar und an 24 Hauptgebau-
den (11,5%) waren grof3ere bauliche Mangel festzustellen bzw. werden gréRRere bauliche
Schaden vermutet.

Rund 40% aller Nebengebaude weisen keine bzw. nur geringe bauliche Mangel auf. Es
kann davon ausgegangen werden, dass sich der Gebaudezustand weitestgehend auf
das gesamte Anwesen (Hauptgebaude mit Nebengebauden) bezieht.

85 Nebengebaude (knapp 22%) weisen einen schlechten Bauzustand mit deutlichen
Mangeln auf und an 23 Nebengebauden (knapp 6 %) sind konstruktive Mangel und er-
hebliche Schaden feststellbar.

Die sanierungsbedurftigen Anwesen verteilen sich Uiber das gesamte Untersuchungsgebiet
wobei ein Schwerpunkt im Altort entlang der Ortsdurchfahrt und dem Haffnersplatz liegt.
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Nutzungsstrukturen

Nutzungsarten

Die quantitativ bedeutendste Nutzungsart im Untersuchungsgebiet ist das Wohnen. Bei
rund 62% der Hauptgebaude (130 HG) stellt das Wohnen die hauptsachliche Gebaude-
nutzung dar.

Im historischen Ortskern finden sich die kirchlichen Einrichtungen der St. Margarethen
Kirche, Sparkasse und VR Bank, Arzt und Apotheke, ein Gasthof, 4 Restaurants, ein Cafe
(temporar) sowie 2 Hotels und das zum Gasthof gehérende Gastehaus.

Die wesentlichen o6ffentlichen Einrichtungen mit Rathaus, Grund-und Mittelschule und
Seniorenheim in der Sonnenstralie sowie Kindergarten und Feuerwehr in der Schénaus-
tral’e und Gartenstralle erganzen die Infrastruktur im Ortskern.

Weiter finden sich L&den (Naturland, Versandhandel, Agrar- und Gartenartikel, Heimtier-
nahrung, Handarbeitsartikel), Biros und Dienstleister (insbes. 2 Friseurbetriebe) entlang
der Ortsdurchfahrt die gemeinsam mit den vorgenannten Einrichtungen den Geschéafts-
besatz des Ortskerns bilden.

Leider finden sich keine Laden zur wohnortnahen (fu3laufigen) Grundversorgung mit G-
tern des taglichen Bedarfs im Altort. Die hierfir notwendige Versorgungsinfrastruktur be-
findet sich mit einer Backerei mit Cafe, einer Metzgerei und dem angrenzenden Discoun-
ter fuBlaufig abgehangt am ndrdlichen Ortseingang von Lehrberg. Eine ful3laufige Ver-
sorgung Grundversorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs ist in Lehrberg nicht bzw. mit
dem PKW nur bedingt vorhanden. Eine vollsténdige Versorgung mit Gutern des taglichen
Bedarfs ist ausschliel3lich mit dem Pkw mdglich. Die groReren Einzelhandelsstrukturen
(Lebensmittelmarkte, Drogerieartikel, Textilwaren, Elektroartikel, Schuhe etc.) finden sich
in Ansbach.

Leerstand

25 Hauptgebaude stehen vollstandig leer und in weiteren 13 Hauptgebauden besteht ein
Teilleerstand. Zudem stehen 24 Nebengebaude offensichtlich leer oder weisen einen
Teilleerstand auf. Weiter wird insbesondere bei ehemals landwirtschaftlich genutzten Ne-
bengebauden ein weiterer Leerstand bzw. eine Unternutzung vermutet.

Insgesamt kann bei gut 18% aller Hauptgeb&aude und bei mindestens 6% aller Nebenge-
baude im Untersuchungsgebiet ein Leerstand vorausgesetzt werden. Zudem kann davon
ausgegangen werden, dass weitere Gebaude/ Geschossbereiche leer stehen oder nur
noch teilweise genutzt bzw. untergenutzt werden, was von aufien nicht immer offensicht-
lich erkennbar ist.

Eine Konzentration der Leerstande findet sich entlang der Ortsdurchfahrt wo der Leer-
stand und der langdfristige Verfall die stadtebaulichen Qualitat beeintrachtigt.

Nutzungskonflikte

Wesentliche Konflikte zwischen dem Verkehr in der Ortsdurchfahrt und den Randnutzun-
gen wurden nicht festgestellt.

Weiter kdnnen Nutzungskonflikte dort auftreten, wo Gewerbe bzw. Landwirtschaft unmit-
telbar an Wohnnutzung angrenzt. Dies betrifft das gesamte Untersuchungsgebiet. Hier
kénnen durch Lieferverkehr und Emissionen aus dem Betrieb des Gewerbes und der
Landwirtschaft Beeintrachtigungen der Wohnnutzung nicht ausgeschlossen werden. We-
sentliche Beeintrachtigungen innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden jedoch nicht
festgestellt.
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Freiflaichen & Versiegelung

38

Offentliche Freiflachen

Innerhalb des Untersuchungsgebietes bestehen neben dem Kirchenumgriff der Pfarrkirche
St. Margaretha und dem Friedhof keine weiteren o6ffentlichen bzw. 6ffentlich zugénglichen
Grinbereiche mit Aufenthaltsqualitat.

Der Vorbereich des Rathauses, das Umfeld des Schlosses wie auch der kleine Platzbereich
zum Gedenken an die Opfer der Gasexplosion am Marktplatz wirken wenig einladend. Auch
der Randbereich entlang der Ortsdurchfahrt mit seinen kleinen Aufweitungen und die ver-
schiedenen Sitzbereiche im Altort weisen nur geringe Qualitat auf. Hier werden Zustand und
Pflege von Mobiliar und Umfeld dem historischen Gefuge nicht gerecht.

Private Freiflachen

Die Auswertung der Bestandsaufnahme und der Luftbilder zeigen in den zentralen Bereichen
des Ortes entlang der Ortsdurchfahrt wie auch in der vorderen Gartenstral’e und der Ball-
stadter StralRe - zum Stral’enraum hin — i.d.R. stark versiegelte Freiflachen sowie eine Zu-
nahme der begriinten, unversiegelten Freiflachen in den rickwartigen Flachen bzw. in den
Innenbereichen. Die stralRenzugewandten Flachen dienen haufig der ErschlieRung und wer-
den zum Parken genutzt bzw. stellen den versiegelten Vorbereich einer gewerblichen Nut-
zung dar.

Im Altortbereich entlang der Ortsdurchfahrt und an der RezatstraRe mit der oftmals landwirt-
schaftlich gepragten Bausubstanz bestehen groRe Hofanlagen, die vom 6ffentlichen Raum
aus einsehbar sind und daher im Gegenzug auch sehr stark auf den 6ffentlichen Raum wir-
ken. Diese Hofraume sind oftmals mit gestalterisch unbefriedigenden Materialien meist von
Gebaudekante bis Gebaudekante versiegelt, auch wenn die heutige Nutzung diese Versie-
gelung nicht unbedingt erforderlich macht. Der starkeren Wohnnutzung wird nur selten durch
eine qualitative Aufwertung der Freirdume Rechnung getragen.

In einigen Bereichen sind durchaus noch die ehemaligen doérflichen Griinstrukturen zu finden
wie beispielsweise Hofbaume, Spaliergehotlze und Nutzbeete sowie Pflanzflachen (,Bauern-
garten®). Diese Strukturen sollten erhalten bzw. wieder aufgenommen werden, da sie wesent-
lich zum hochwertigen Ortsbild beitragen und zum traditionellen Hofraum gehéren.

Vereinzelt finden sich auch gestaltete Freibereiche mit hohem Griinanteil und gestalterisch
hochwertige Materialien wie z.B. Naturstein oder mit altem ortsbildpragenden Baumbestand.
Ansonsten findet sich bei den versiegelten Flachen eine Vielzahl an unterschiedlichen Be-
lagsmaterialien von Asphalt, Giber Betonplatten, -pflaster bis hin zu Betonflachen. In Zusam-
menhang mit fehlenden Griinstrukturen zeigen diese Flachen z.T. starke gestalterische Man-
gel und/ oder einen schlechten baulichen Zustand. Aufgrund der baulichen Dichte wirken sich
auch die unterschiedlichen Oberflachenmaterialien z.B. bei aneinandergrenzenden Zufahrts-
bereichen und die damit verbundene gro¥flachige Versiegelung negativ auf das Ortsbild aus.

Okologisch sinnvolle versickerungsfahige Belage wie Pflaster mit Rasenfugen, Kies, etc. wa-
ren bis auf wenige Ausnahmen nicht vorzufinden.

StraRen- und Platzraume 38

Zu den Freiflachen zahlen naturlich auch alle Stral3en, StralRenrandbereiche und kleineren
Platzraume. Besonders auf die bereits sanierte Ortsdurchfahrt Oberer Hindenburgstralle —
Markplatz — Untere Hindenburgstrae wird in diesem Zusammenhang hingewiesen. Die
hochwertige Gestaltung der Stral3enrandbereiche mit Pflanzbeeten und Strallenbdumen hat
attraktive Freirdume entstehen lassen, die jedoch durch mangelnde Pflege und ersten Man-
geln im Zustand absteigend wirken.

Der hohe gestalterische Wert fir das Ortsbild, aber auch die Aufenthaltsqualitat der bereits
sanierten Bereiche zeigt sich gerade im Vergleich mit den sonstigen, nicht optimal bzw. noch

Vgl. hierzu nachfolgendes Kapitel Verkehr (Kategorisierung der StraBenrdume nach Funktion, Nutzung und Zustand).
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nicht sanierten Stralenrdumen. Hier steht die verkehrliche Nutzung im Vordergrund, die
Grungliederung fehlt und eine Aufenthaltsqualitat in diesen &ffentlichen Bereichen ist nicht
gegeben.

In jingerer Zeit wurde im Zuge der Anlage von Stellplatzen im Bereich der Gartenstral3e der
Vorbereich Feuerwehr und Schiitzenheim vollstandig neu gestaltet. Die verschiedenen Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr an der Rezatstralie zeigen sich v.a. im Bereich ,Kirchweih-
platz* unstrukturiert. Fehlende Grinstrukturen und mangelnde Freiflachengestaltung ergeben
einen Bereich mit geringer Aufenthaltsqualitat und schlechter Auenwirkung.

Verkehr

StraRenzustand und Funktion

Im Untersuchungsgebiet ist im Wesentlichen ein mittlerer bis schlechter Stralenzustand ab-
zulesen. Ausnahmen hiervon bilden die bereits umgebaute Ortsdurchfahrt Untere Hinden-
burgstralle — Marktplatz — Obere Hindenburgstral3e (hier finden sich Defizite in der Pflege
und vereinzelt bauliche Mangel), der umgestaltete Bereich vor der Feuerwehr (Gartenstralle)
sowie die in jungerer Vergangenheit sanierten und gestalteten Teilbereiche der Rezatstral3e.
Als Uberwiegend schlecht ist der StralRenzustand in der Sonnenstral’e, Am Felsenkeller, Ball-
stadter Strale, Rosenstralte, westlichen Gartenstralie, Haffnersplatz, Buhlsbacher Stral3e
und der sudlichen RezatstralRe zu bezeichnen. Die restlichen Stralen im Untersuchungsge-
biet weisen Uberwiegend leichte oder raumlich sehr begrenzte technische Mangel auf (klei-
nere Ausbesserungen, Pfiitzenbildung, leichte Risse im Belag).

FuR3- und Radwegesituation

Die Ortsdurchfahrt ist mit Fahrbahnquerschnitt und beidseitigen Gehwegen klar nach den
Verkehrsarten gegliedert und auf die Bedlrfnisse einer dorflichen Hauptachse abgestimmt.
Die Seitenbereiche sind als FuBwege beschildert. Rader fahren auf der Stral3e. Zur Verbes-
serung der Fuligangersicherheit verfiigt die Ortsdurchfahrt Giber Bushaltebuchten und Ful3-
gangerinseln. Durch die geradlinigen Linienfiihrung und den insgesamt breiten Fahrstreifen
waren hier haufig Gberhdhte Geschwindigkeiten besonders durch Lkw-Verkehr zu beobach-
ten.

Ein erhodhter Gestaltungsbedarf wird aus Griinden der Barrierefreiheit im Bereich der Seiten-
bereiche der Ortsdurchfahrt gesehen, wo bauliche Mangel und das ,fuligangerunfreundliche*
Kleinsteinpflaster eine schlechte Begehbarkeit und insbesondere Befahrbarkeit (Rollstihle,
Rollatoren, Kinderwégen) zur Folge haben.

Ein gewisses Gefahrenpotential wird zudem in den Bereichen Rathausvorplatz und Umfeld
Kindergarten gesehen. Platz- und StralRenbereiche zeigen hier sowohl funktionalen als auch
gestalterischen Handlungsbedarf, damit eine mdéglichst hohe Fulligangersicherheit und at-
traktive Wegeverbindungen flur Fultganger gegeben sind.

AbschlieRend wird an dieser Stelle noch auf die fehlende FulRgangeranbindung des neuen
Versorgungszentrums im Siden — auch wenn auflerhalb des derzeitigen Untersuchungsge-
bietes gelegen — hingewiesen.

Ruhender Verkehr

Im Untersuchungsgebiet sind im StralRenraum &ffentliche Stellplatze entlang der Ortsdurch-
fahrt, in der Rezatstralde, der Gartenstral3e, der Buhlsbacher Stral’e, am Schulweg ausge-
wiesen. Kraftfahrzeuge werden dartber hinaus in den Anliegerstralden am Strafdenrand ge-
parkt.

Lehrberg verfiigt mit dem Parkplatz vor dem Rathaus/Schulzentrum, den Stellplatzflachen
am Schloss (Schulweg) mit 2 Ladestationen fir Elektrofahrzeuge. den Parkplatzen im Be-
reich der Feuerwehr/Schiitzenhaus und den Stellplatzen am ndrdlichen Ortseingang an der
Bushaltestelle sowie am Friedhof tUber grofiere zusammenhangenden Stellplatzflachen zwi-
schen 4 und 25 Stellplatzen fur insgesamt 87 Pkws. Weitere Flachen im Randbereich der
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Rezatstralle, die als Flachen fir die Kirchweih genutzt werden, stehen ebenfalls zum Parken
zur Verfugung.

Die vorhandenen &ffentlichen Parkplatze waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen nicht
vollstandig belegt, was im Wesentlichen auf ein ausreichendes Angebot schliefen Iasst. Im
Bereich der Anliegerstrafden wie auch in der Ortsdurchfahrt steht i.d.R. auf den Privatgrund-
stlicken und im Strallenraum ausreichend Platz fur die Unterbringung der Privat Pkws zur
Verfugung

Generell waren im Rahmen der Bestandsaufnahme in Lehrberg Probleme mit ruhendem Ver-
kehr nicht abzulesen.
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Rahmenplanung

Rahmenplanung

Aufgabe der Rahmenplanung ist es, die flr die gewtinschte Entwicklung des Untersuchungsge-
bietes entscheidenden Ziele zu formulieren. Die Rahmenplanung stellt ein langfristiges Konzept
dar, das durch die prozesshafte Entwicklung einzelner Planungen nur stufenweise und entspre-
chend den aktuellen Erfordernissen und Mdéglichkeiten der Gemeinde realisiert wird.

Karte 11: Rahmenplanung Grobkonzept
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Im Folgenden werden die Handlungsfelder (Ortsbild, Bausubstanz, Wirtschaftsstrukturen &
Gebaudenutzung, Freiflachen & Grundstlicksnutzung, 6kologische Ziele und Verkehr genauer
erlautert und nach allgemeiner Zielsetzung, prinzipiellen Planungsgrundsatzen und daraus re-
sultierenden konkreten EinzelmaRnahmen® unterschieden.

3 Die Beschreibung der EinzelmaBnahmen folgt im Kapitel MaBnahmenplanung.

Markt Lehrberg
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3.1

Ziele Ortsbild & Bausubstanz

3.1.1 Erhalt der historischen Grundrisse & Raumkanten und

Entwicklung von Raumkanten entlang der Ortsdurchfahrt

Die historischen Baustrukturen entlang der Ortsdurchfahrt, die strenge Stralenrandbebauung
und die Kirche St. Margarethen im Zentrum des Ortes besitzen einen hohen Gestaltwert. Die
in ihrer Grundform schlichten rechteckigen Baukorper mit ihren steilen Biberschwanz gedeck-
ten Satteldacher, die grofden Hofanlagen, die stattlichen Scheunen und die in weiten Berei-
chen anzutreffende insgesamt homogene Baustruktur pragen den Altort. Die historische Bau-
substanz und die historischen Baustrukturen besitzen einen hohen stadtebaulichen Wert und
sind Identifikationstrager fiir das gesamte Ortsgefiige.

Historische Gebaudestellungen*®, die Ausrichtung der Gebaude und die Beziehung der Ge-
baude zueinander bilden die Grundlage fur staddtebaulich wirksame StralRen- und Platzraume,
die es zu sichern gilt. Somit sind auch Grundstlickszuschnitte und Raumkanten wichtige Be-
standteile der Ortsstruktur. Dem Erhalt der Baustruktur und der weiteren Aufwertung des Orts-
bildes sollte insbesondere entlang der Ortsdurchfahrt hdchste Prioritat eingerdumt werden:

= Sicherung der historischen Baustrukturen mit der geschlossenen Randbebauung beson-
ders in den Bereichen der Oberen Hindenburgstrae, Marktplatz, Untere Hindenburg-
stralde, Teilbereichen der Rezatstralle und dem Haffnersplatz.

= Sicherung der bestehenden Raumkanten um ein ,Zurtickweichen der Gebaude®, das auf-
grund der Einzelhausbebauung meist moglich ware, zu verhindern.

= Erhalt der ortsbildpragenden Anwesen insbesondere Erhalt der landwirtschaftlich geprag-
ten historischen Haus- und Hofstrukturen im gesamten Altortbereich.

= Betonung und Verdeutlichung der Eingédnge und Zufahrten in den Altort.

Entlang der Ortsdurchfahrt bestehen in weiten Bereichen grof3e Brachen, Bauliicken oder
sonstige Freibereiche. Die Raumkanten sind hier weitestgehend aufgeldst. Neben einer Be-
bauung der Randbereiche sollten hier durch Baumpflanzungen und/oder Einfriedungen raum-
liche Abschlisse entwickelt werden.

= Entwicklung bzw. Wiederherstellung der wichtigen Raumkanten entlang der Erlanger
Stral’e und der Grafenberger Stralle durch (Wieder)Bebauung oder gestalterische Ele-
mente wie Bdume, Mauern, Toranlagen und adaquater Einzdunung.

= Betonung und Verdeutlichung der Eingéange und Zufahrten in die Ortslage.

3.1.2 Neugestaltung von StraBen- & Platzraumen*

P4

Nicht nur der Erhalt von Stralen- und Platzraumen innerhalb des Ortsgefiiges, sondern viel-
mehr die Nutzung und das Erlebbarmachen von Freirdumen ist wichtiges Anliegen der
stadtebaulichen Erneuerung. Neben der Neugestaltung der Ortsdurchfahrt wurde der Vorbe-
reich der Feuerwehr mit Schitzenheim bereits saniert. Diese beiden MalRnahmen tragen we-
sentlich zum positiven Erscheinungsbild des Ortes bei.

Es sollen langfristig alle (noch nicht sanierten) Stralenraume im Untersuchungsgebiet mit
baulichen, gestalterischen und/oder funktionalen Mangeln unter stadtebaulichen Gesichts-
punkten neu gestaltet werden.

So werden neben den verkehrlichen Aspekten des flieienden und ruhenden Verkehrs bei der
Sanierung und Umgestaltung der siidlichen Rezatstralte, des Haffnerplatzes, Teilbereiche der

40 Die ehemals geteilte Herrschaft Lehrbergs ist bis heute an den Hausbauformen entlang der OrtsstraBe erkennbar. Die
Untertanen der Herren von Birkenfels errichteten ihre Hauser mit der Langsseite zur StraBe, die Untertanen der Bischéfe
von Eichstatt mit der Giebelseite zur StraBe.

41 Verkehrstechnische Aspekte unter Kap. Ziele Verkehr und StraBenraum.
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P4

Gartenstralle und Rosenstralle, der Sonnenstralle und der Ballstadter Stralle sowie der west-
lichen Buhlsbacher Stralle (Kreisstra’e) durch die Gestaltung kleiner StralRenaufweitungen
bzw. Randbereiche neben der Verkehrssicherheit (,Sicherer Schulweg*), die Erlebbarkeit und
die Kommunikation im Vordergrund stehen. Die Méblierung mit Sitzbanken, Fahrradstandern,
Beleuchtung und Begriinung durch punktuelle Baumpflanzungen sowie die Anlage kleiner
Grin- und Pflanzflachen sind hier von hoher Bedeutung. Die bisherige Sanierungstatigkeit der
Gemeinde Lehrberg in den sanierten Stral3en- und Platzraumen zeigt hierzu vielfaltige Hand-
lungsansatze.

Erganzend zur Verbesserung der Verkehrssicherheit und der Aufenthaltsqualitat in den Rand-
bereichen soll besonders im Altort durch die sog. Wohnumfeldverbesserung die Aufenthalts-
qualitat gesteigert werden.

Die Bemuhungen um die Verbesserung der Lebensqualitat alterer und behinderter Menschen
erstreckt sich auch auf die Férderung deren Mobilitat im 6ffentlichen Raum. Deshalb sind auch
diese Belange bei der Neugestaltung von Wegen, Straflen und Platzen zu beachten. In die-
sem Rahmen steht eine rollatorfreundliche Umgestaltung der Randbereiche der Ortsdurch-
fahrt zur Verbesserung der Mobilitat alterer oder gehbehinderter Menschen in der Ortsdurch-
fahrt als ergdnzende MalRnahme an. Die zum Teil gegensatzlichen Interessen von Gehbehin-
derten, Rollstuhlfahrern, Sehbehinderten, Blinden, Horgeschadigten und Gehdérlosen sind ne-
ben den wirtschaftlichen, stadtebaulichen und sonstigen Pramissen besonders zu berlicksich-
tigen. Dabei sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen.

Eine besondere Rolle bei der Neugestaltung der Straken- und Platzbereiche kommt den Uber-
gangsbereichen zwischen 6ffentlichem Raum und privaten Freiflachen zu. Die Gestaltung pri-
vater Vorflachen, Zufahrtsbereiche und Stellplatze, die vom 6ffentlichen Raum aus einsehbar
sind und die entsprechend zum Gesamtbild des Stralenraumes beitragen, sollten im Zuge
von NeugestaltungsmalRnahmen mit beriicksichtigt werden. Neben den Gestaltungsmerkma-
len der Gebaude und Flachen (Zufahrten, HofrAume und Gaérten) sind die Einfriedungen
(Stitzmauern, Mauern, Zaune), Toranlagen und Treppenanlagen mit Gelandern als Abgren-
zung vom privaten zum &ffentlichen Raum als besonders ortsbildpragend einzuordnen.

= Die Neugestaltung der Verkehrsraume mit baulichen, gestalterischen und/oder funktiona-
len Mangeln besonders unter den Aspekten Aufenthalt und Kommunikation, Wohnumfeld-
verbesserung, Verkehrsberuhigung und Verbesserung der Nahmobilitat.

= Die (teilweise) Neugestaltung der Seitenbereiche der Ortsdurchfahrt unter der Mafligabe
Barrierefreiheit bzw. Barrierearmut.

= Die Aufwertung des oOffentlichen Strallenraumes durch punktuelle Baumpflanzungen und
einer entsprechenden Begriinung und Moblierung unter Beriicksichtigung der denkmal-
pflegerischen Belange.

= Aufwertung der 6ffentlich wirksamen privaten Hof-, Zufahrts-, Stellplatz- und Lagerflachen
durch Entsiegelung, Baumpflanzungen und einer entsprechenden Begriinung.

= Bei der Neugestaltung der Stralenrdume sind die Ortseingdnge sowie die Zugangsberei-
che zum Altort besonders hervorzuheben.
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3.1.3 Sanierung der Bausubstanz

P4

Stadtebauliche Erneuerungsmaflnahmen sind grundséatzlich unter dem Aspekt der "Erhalten-
den Erneuerung" zu sehen. Entsprechend sollte bei allen baulichen MaRnahmen der Erhalt
alter Bausubstanz und historischer Baudetails Vorrang besitzen. Der Abriss historischer Bau-
substanz und anschlieRende Neubebauung sollte nur dann erfolgen, wenn eine Umnutzung
des Gebaudes und Sanierung nicht realisierbar sind*?. Als wichtige Entscheidungshilfe ist in
solchen Problemfallen die Erstellung eines Sanierungsgutachtens zu sehen. Im Rahmen sol-
cher Gutachten kénnen die Bausubstanz untersucht, Umbaumafnahmen vorgeschlagen und
die Realisierungschancen genau abgewogen werden*?.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich die Bausubstanz grétenteils in Privatbesitz. Nach Aus-
sage der Gemeindeverwaltung wohnt bei den meisten Anwesen im Altortbereich zumindest
ein Eigentimer auf dem Grundstiick bzw. in Lehrberg und Umgebung. Damit sind Sanierungs-
mafinahmen an der Bausubstanz fast ausschlief3lich in Form von privaten BaumaRnahmen
durchfiihrbar.

= Der mogliche Erhalt eines Gebaudes ist dem Abriss aus stadtplanerischer, architektoni-
scher und 6kologischer Sicht vorzuziehen.

= Behutsames Einfligen von Neubauten, durch Berilcksichtigung der Positionierung, der
Malstablichkeit und Proportion der bestehenden Bausubstanz im Altortbereich.

=  Foérderung von Baumafinahmen (EinzelmalRnahmen) zur grundlegenden Erhaltung oder
Erneuerung der Gebaude auf Grundlage von Sanierungsgutachten.

= Sanierung des Rathauses als 6ffentliche Sanierungsmafinahme

Offentliche Sanierungsmafinahmen wie StraBenraum- und Platzgestaltungen besitzen eine
Initialwirkung fir die Durchfihrung privater Sanierungsmaflinahmen. Aufgabe des Marktes
Lehrberg ist es, private Bauherren bei der Durchfiihrung zu unterstitzen und gegebenenfalls
einen finanziellen Anreiz zu schaffen. Der Markt kann in Zusammenarbeit mit der Stadte-
bauférderung eine fir die Birger kostenlose gestalterische Sanierungsberatung durch einen
Planer und eine finanzielle Unterstitzung fir Fassaden- und Hofgestaltungsmafinahmen (als
sog. Anreizférderung) anbieten.

Die Unterstlitzung von privaten Sanierungsmaflinahmen ist vordringlich bei stark gefahrdeten
Gebauden (schlechter baulicher Zustand, Verwahrlosung), stark ortsbildpragenden histori-
schen Gebauden und bei Leerstand erforderlich. Mehrere (teilweise) leer stehende Gebaude
im Altort wirken sich - besonders bei Haufung leerstehender Gebaude*- negativ auf das Orts-
bild aus. Gerade hier kdnnten finanzielle Unterstiitzung und Beratung der Eigentiimer Abhilfe
schaffen®.

Bei der dufleren Gestaltung sollten insbesondere MalRnahmen, wie der Einbau mafstabs- und
detailgerechter Fenster und Turen, die Verwendung regionaltypischer Dachmaterialien, die
Sanierung von Sandsteinfassaden und historischer Baudetails sowie das Anbringen ortsbild-
gerechter Putzarten berlcksichtigt werden. Die Aufwertung der Einzelgebaude kann so ent-
scheidend zur Verbesserung des gesamten Ortsbildes beitragen.

42 |m Altort von Lehrberg finden sich mehrere historische Gebaude in solch schlechtem Zustand, dass eine Sanierung zumin-
dest fragwiirdig erscheint.

43 Hier sind besonders die Anwesen Untere HindenburgstraBe 2a, 7, 9, Obere HindenburgstraBe 44, 45 sowie Ballstadter
StraBe 16, Haffnersplatz 3 und Buhlsbacher StraBe 2 zu nennen In diesem Rahmen wéren weitergehende Untersuchun-
gen (Sanierungsgutachten / Innenbegehungen) notwendig.

44 z.B. Leerstand/ Unternutzung im Zentrum des Altortes (Obere HindenburgstraBe 27, 33, 44, 46, 47 Marktplatz 1, 3, 8,
Untere HindenburgstraBe 2a, 7, 9, 32, 34, 36, 39, 48, Haffnersplatz 3

45 Auch die Vorgehensweise — Erwerb von sanierungsbedirftiger Bausubstanz und Durchflihrung der grundlegenden Sanie-
rungsmaBnahmen mit anschlieBender WiederverauBerung durch die Gemeinde — wére ein guter Ansatzpunkt.
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3.2

3.2.1

P4

Zur Sicherung einer einheitlichen Fassadengestaltung und der charakteristischen Gestal-
tungsmerkmale sollte in diesem Zusammenhang hoher Wert auf die Entfernung ortsuntypi-
scher Materialien und dem Ruckbau ortsuntypischer Fassadenelemente gelegt werden. Wei-
ter sollten im gesamten Altortbereich Werbeanlagen mdglichst einheitlichen Kriterien unterlie-
gen bzw. Uberflissige Webeanlagen, Automaten oder verbleibende Grundkonstruktionen ehe-
maliger Schilder entfernt werden.

= MalRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung als Anreiz fir private Sanierungsmaflnahmen.
= Forderung von Gebaudesanierung insbesondere bei ortsbildpragenden Gebauden.

= Forderung von MalRnahmen zur AuRenrenovierung der Bausubstanz, insbesondere Be-
seitigung ortsuntypischer Fassadenelemente.

= Fdrderung von MafRnahmen zu einer hochwertigen Au3enbeschilderung (Werbeanlagen)
sowie der Rickbau Uberflissiger Werbeanlagen, Automaten oder von Grundkonstruktio-
nen ehemaliger Werbeanlagen.

= Bei weit reichenden Veranderungen in der bestehenden Bausubstanz sollte eine qualifi-
zierte Beratung stattfinden, um eine behutsame Objektsanierung sicherzustellen.

Nebengebaude mit hohem stadtebaulichem Wert sind im Untersuchungsgebiet in Form der
grolen landwirtschaftlichen Scheunen vorzufinden. Diese sind nach Moglichkeit zu erhalten
und ggf. umzunutzen. Ein Abriss von kleineren untergeordneten Nebengebauden zur Fla-
chenentsiegelung und zur Verbesserung des Wohnumfeldes ist besonders in den rickwarti-
gen Bereichen bzw. in den Innenbereichen wiinschenswert, muss aber im Einzelfall in Abhan-
gigkeit von den Nutzungsanforderungen der Besitzer und vom konkreten Umfeld betrachtet
werden.

= Sanierung und Umnutzung ehemals landwirtschaftlicher Gebaude.

= Ruckbau ungenutzter kleiner Nebengebaude zugunsten einer Flachenentsiegelung und
Verbesserung des Wohnumfeldes

Ziele Wirtschaftsstrukturen & Gebaudenutzung

Wohnen

Die typische Nutzungsmischung historischer Altorte Iandlicher Pragung mit einer dominieren-
den Wohnnutzung in Verbindung mit (ehemaliger) Landwirtschaft, einzelnen Handwerks-, Ge-
werbe- und Einzelhandelsbetrieben und den damit verbundenen mehr oder weniger ausge-
pragten Nutzungskonflikten ist im Altort von Lehrberg klar festzustellen. Der berwiegende
Teil des Untersuchungsgebietes (Altort und Bebauung entlang der Ortsdurchfahrt) ist als ge-
mischte Bauflachen (MD/MI) gem. Baunutzungsverordnung Uberplant. Die Wohnfunktion im
Altort von Lehrberg stellt neben der ehemaligen landwirtschaftlichen Ausrichtung*® die Haupt-
nutzung dar. Die Wohnnutzung soll im Altort erhalten bleiben und mit Ausnahme der gemisch-
ten Strukturen (Landwirtschaft, Gewerbe, Handwerk und vereinzelt Handel) auch eine ge-
wisse Vorrangstellung geniefl3en. Die historische vertikale Nutzungsmischung mit Laden, Ge-
werbe, Handwerk im Erdgeschofd und Wohnen ist noch bei einigen Gebauden zu finden, auch
wenn reine Wohngebadude heute die Mehrzahl darstellen.

Die klassischerweise in historischen Altortbereichen gegebene Wohnbelegung durch altere
alleinstehende Personen und dadurch ein gewisses Potential an ungenutztem oder unterge-
nutztem Wohnraum ist im Untersuchungsgebiet zwar nicht konkret nachzuweisen, muss aber
insofern Beachtung finden, dass langfristig Malinahmen ergriffen werden, die das Wohnen im
Altort auch fiir junge Familien mit Kindern attraktiv machen. So kann hier nach und nach eine

4 Die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe sind zu berlicksichtigen.
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gewisse Nutzungsintensivierung der bestehenden Bausubstanz durch veranderte Bewohner-
gruppen erfolgen*’.

Zusatzlicher Wohnraum im Altort kann durch Umnutzung und Sanierung ungenutzter, oder
weitgehend untergenutzter Gebaude, durch eine intensivere Nutzung bestehender Wohnge-
baude sowie durch die Neuordnung in Teilbereichen erreicht werden. Es gilt die vorhandenen
Infrastrukturen verstarkt zu nutzen, anstelle neue Infrastruktur aufzubauen.

= Um einen lebendigen Ortskern zu gewahrleisten sollte die charakteristische vertikale Mi-
schung von Wohnen in den Obergeschossen und Arbeiten im Erdgeschoss gefordert wer-
den.

= Nutzungsintensivierung und behutsame Nachverdichtung im Altortbereich.

= Aktivierung brachliegender Gebaudeflachen (durch z.B. Nutzung leerstehender Bausub-
stanz bzw. Neubebauung).

= Unterstlitzung junger Familien bei Sanierungs- und Baumafinahmen im Altortbereich und
entlang der Ortsdurchfahrt.

= Entwicklung von wohnungsbezogenen hochwertigen Freiflachen zur Steigerung der
Wohnqualitat.

3.2.2 Landwirtschaft, Gewerbe & Versorgungseinrichtungen

P4

Ladengeschafte, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, Gastronomie sowie sonstige Ein-
richtungen mit Besucher- und Kundenverkehr (kirchliche Einrichtungen, Rathaus, Sparkasse,
Bank, Apotheke etc.) verteilen sich Uber das gesamte Untersuchungsgebiet oder grenzen an
den Altort (Schule, Kindergarten, kirchliche Einrichtungen, Feuerwehr, Schutzenhaus) an. Der
Mix aus kirchlichen Einrichtungen in Verbindung mit der Gastronomie und Dienstleistern lasst
neben dem ,historischen Altortkern“ um den Marktplatz im Untersuchungsgebiet einen deutli-
chen Kernbereich entlang der Ortsdurchfahrt zusammen mit den westlich angrenzenden ge-
meindlichen Einrichtungen entstehen. Die Versorgungsinfrastruktur (insbesondere Nahrungs-
mittel: Backer, Metzger und Lebensmitteldiscounter) findet sich am sidlichen Ortseingang.
Trotz der dezentralen Lage ist diese Struktur zu unterstiitzen, da sie die Sicherung einer woh-
nortnahen Versorgung*® sowohl fiir den Altort als auch fiir die ganze Marktgemeinde gewahr-
leistet. Verbesserungen hinsichtlich der fuRlaufigen Anbindung sind hierbei als wichtige er-
ganzende Malnahme zu sehen.

Im Untersuchungsgebiet bestehen noch landwirtschaftliche Betriebe*°. Mit den flr ein Dorfge-
biet ortsiblichen Immissionen ist zu rechnen. Wesentliches Konfliktpotential durch Stérungen
und Belastigungen durch die Landwirtschaft bzw. der Gewerbe- und Versorgungseinrichtun-
gen in einer insgesamt von Wohnen dominierten Umgebung bzw. durch die angrenzende
Wohnnutzung besteht aus planerischer Sicht nicht.

= Die derzeitigen Nutzungen sollten in ihrem Bestand erhalten bleiben.

= Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe und ihre Entwicklungsmoég-
lichkeiten ist Riicksicht zu nehmen.

= Ansiedlungen neuer Ladengeschéafte und Dienstleistungsbetriebe sollten vorzugsweise im
Bereich der Ortsdurchfahrt / des Marktplatzes erfolgen.

= Die Ansiedlung stérender Betriebe ist zu vermeiden.

47 In Lehrberg scheint ein Umzug der Bevdlkerung aus dem Ortskern in die angrenzenden Wohngebiete erfolgt zu sein. Viele
Anwesen stehen leer, sind untergenutzt, oder aufgrund der insgesamt hohen Verwahrlosung nicht adaquat vermietet.

48 Wenn auch in weiten Bereichen nur mit dem KFZ / Rad mdglich

49 Vermutlich weitestgehend im Nebenerwerb. Es bestehen groBe Scheunen in den riickwartigen Lagen der Ortsdurchfahrt.
Inwieweit sie noch landwirtschaftlich genutzt werde ist in diesem Rahmen nicht zu kléren.
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3.3

3.31

Ziele Freiflachen & Grundstiicksnutzung

Neben den baulichen, sozialen und wirtschaftlichen Aspekten sind auch die 6kologischen Be-
lange ein wichtiger Bestandteil bei der Erhaltung und Entwicklung historischer Altorte.

Wie die Bestandsanalyse gezeigt hat gehen gestalterische Mangel bei den Freiflachen fast
immer einher mit 6kologischen Missstanden. So finden sich véllig versiegelte private Hoffla-
chen, die neben gestalterischen Mangeln eine wiinschenswerte und notwendige Versickerung
des Regenwassers verhindern. Gleiches gilt aber auch fiir Teile des 6ffentlichen Strallenrau-
mes. Die insgesamt hohe Versiegelung im Altortkern (besonders in den Hofstrukturen der
ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesen) und einigen Gewerbefldchen wirkt sich nicht nur
gestalterisch negativ aus, sondern beeintrachtigt die Wohnumfeldqualitat und das Kleinklima.

= Entwicklung von Freiflachen durch Flachenentsiegelung in den Hofbereichen der ehema-
ligen landwirtschaftlichen Anwesen.

= Entwicklung von Grunstrukturen durch Entsiegelung entlang des noch nicht sanierten
Strallenraumes.

= Qualitative Verbesserung vorhandener Freiflachen durch Behebung 6kologischer und ge-
stalterischer Missstande.

= Besondere Beachtung des Freiflachenpotentials und der Freiflachengestaltung bei Neu-
strukturierung und Neubebauung im Altortbereich.

Offentliche Freiflichen und 6ffentlich wirksame Freiflichen

Innerhalb des Untersuchungsgebietes bestehen mit dem Uferbereich der Frankischen Rezat,
den Obstwiesen und groRen Grinstrukturen im 6stlichen Plangebiet, dem Friedhof im Osten
und dem Bolzplatz an der DorfstralRe gréRere 6ffentliche bzw. 6ffentlich wirksame Freiflachen.

Besonders im Uferbereich der Frankischen Rezat bestehen wesentlichen Defizite in der Ge-
staltung und Erlebbarkeit. Neben der Aufwertung dieses zentralen ortsbildprdgenden Frei-
raums und durch eine verbesserte Gestaltung und Anbindung an das Wasser kénnten durch
die Pflanzung von Bdumen in der Ortsdurchfahrt und weiteren StraRenrdumen des Untersu-
chungsgebietes (Rezatstralle, Gartenstralie, Sonnenstralle, Ballstadter StralRe) und durch die
Erweiterung und Anlage von kleinen Grinflachen in den Randbereichen, die Aufenthaltsqua-
litat gesteigert, fehlende Raumkanten geschlossen und weitere hochwertige Freiflachen ge-
schaffen werden.

= Erhalt, Aufwertung und Weiterentwicklung der bestehenden o6ffentlichen bzw. &ffentlich
wirksamen Grunflachen im Untersuchungsgebiet insbesondere Uferbereich der Franki-
schen Rezat und Gedenkstatte am Marktplatz.

=  Weitere Entwicklung von Grinflachen und Baumpflanzungen entlang der Ortsdurchfahrt
und in den angrenzenden Anliegerstral’en.

= Bei der Neugestaltung der Grinflachen im o6ffentlichen Raum — insbesondere kleinere
Pflanzflachen vor den Gebauden - sollte eine Beteiligung der Bewohner am Planungs-
und Bauprozess erfolgen. So kann eine gewisse Identifikation und Bereitschaft zur Erhal-
tung und Pflege der Freiflachen erreicht werden.

3.3.2 Private Freiflachen

P4

Die den Gebauden zugeordneten, zum Strallenraum der Ortsdurchfahrt getffneten Hoffla-
chen der (oftmals landwirtschaftlich gepragten) Anwesen sowie die Vorflachen der Baustruk-
turen entlang der angrenzenden Anliegerstraf3en , sind in hohem Male versiegelt und sollten
in Abhangigkeit zur jeweiligen Nutzung entsiegelt und gestaltet werden.
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3.4

3.41

P4

Neben vorhanden positiv zu wertenden Garten zeigen sich aus stadtebaulich-gestalterischer
Sicht auch negativ zu wertende Gestaltungen: Ziergarten mit regional untypischen Pflanzun-
gen, Kiesschittungen oder monotone Rasenflachen wirken sich negativ auf das Ortsbild und
die Grinstruktur aus. Eine Verwendung heimischer und standortgerechter Vegetation tragt zur
Attraktivitat des Ortsbildes bei und stellt auRerdem eine 6kologische Aufwertung dar.

Auch die Gestaltung der Einfriedungen ist hdufig gestalterisch negativ zu werten. Winschens-
wert sind, falls eine Einfriedung Uberhaupt notwendig ist, einfache Lattenzdune oder Eisen-
stabzaune und bei massiveren Einfriedungen verputzte Mauern oder Sandsteinmauern nach
historischen und regionaltypischen Vorbildern.

Neben den offentlich wirksamen Hofflachen besitzen aber auch kleinere Vorflachen und Zu-
fahrtsbereiche eine Bedeutung fir das Ortsbild. Eine auf den Stralenraum abgestimmte Zu-
fahrtsgestaltung (Belagswahl) sowie kleinste Grinflachen vor den Gebauden, ein griiner Mau-
erful® und eine Fassadenbegrinung tragen zur gestalterischen Aufwertung einzelner Anwe-
sen bei und kdnnen den Wohnwert und die Aufenthaltsqualitét steigern. Die bisherige Sanie-
rungstatigkeit des Marktes Lehrberg® zeigt diese positive Wirkung in den bereits sanierten
Bereichen.

Bei der Gestaltung privater Freirdume sind folgende Planungsgrundsatze zu beachten:

= Erh6éhung und Begrinung des unversiegelten Freiflachenanteils zur Steigerung der Woh-
numfeldqualitat.

= Gestaltung der Vorflachen und Zufahrtsbereiche in Abstimmung mit der Strallenraumge-
staltung zur Verbesserung des Ortsbildes.

= Sicherung und Pflege bestehender Grinflachen und Gestaltung nach regionaltypischen
und dkologischen Gesichtspunkten (z.B. Erhalt von Hofbdumen und Spaliergehdlzen).

= Aufwertung wichtiger Gebaude durch eine entsprechende Freiraumgestaltung.
= Fassadenbegrinung in Abstimmung mit denkmalpflegerischen Belangen.

Ziele Dorfokologie

Okologische Belange beziehen sich auf alle baulichen, sozialen und wirtschaftlichen Aspekte.
Auch wenn einzelne Aspekte bereits in den vorangestellten Kapiteln angesprochen wurden,
so soll hier nochmals gebundelt auf die 6kologischen Aspekte im Rahmen der Altortsanierung
hingewiesen werden.

Sanierung der bestehenden Bausubstanz, Neubebauung, Abriss

Stadtebauliche Erneuerungsmaflnahmen sind grundsatzlich unter dem Aspekt der "Erhalten-
den Erneuerung" zu sehen. Entsprechend sollte bei allen baulichen Malinahmen der Erhalt
alter Bausubstanz auch unter 6kologischen Aspekten Vorrang besitzen. Der Erhalt bestehen-
der Gebaude ist meist sinnvoller als jeder noch so 6kologisch optimierte Neubau. Okologisch
Bauen bedeutet auch immer sparsamer Umgang mit Ressourcen. Ein Abriss eines Gebaudes
und eine nachfolgende Neubebauung hat Bauschutt zur Folge, der zu grof3en Anteilen depo-
niert werden muss. Zudem wird ein enormer Einsatz von Energie bendtigt; Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Stauben und der vermehrte Verkehr belasten die Umwelt. Der Natur-
haushalt wird zusatzlich durch die Gewinnung, Herstellung und den Transport der Baustoffe
fir die Neubebauung beansprucht. Ein Abriss historischer Bausubstanz und anschlielende
Neubebauung sollte im Altort von Lehrberg nur dann erfolgen, wenn eine Umnutzung und

5%  z.B.im Randbereich der Ortsdurchfahrt, in Teilen der RezatstraBe (siidl. Ortseingang) oder im Vorbereich der Feuerwehr
(GartenstraBe)
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Sanierung nicht realisierbar sind. Zudem wird durch den Erhalt und die zeitgemale Moderni-
sierung bestehender Gebaude im Zusammenwirken mit einer mafvollen Verdichtung im Altort
das Siedlungswachstum in den angrenzenden Wohnbauflachen gemindert.

= Der mdgliche Erhalt ortsbildpragender Gebaude im Altort ist dem Abriss neben stadtpla-
nerischer und architektonischer auch aus 6kologischer Sicht vorzuziehen.

= Malnahmen zur besseren Ausschdpfung des vorhandenen Nutzungspotentials bei spar-
samer Inanspruchnahme von Freiflachen bzw. durch hdéherwertige Ersatzbauten insbe-
sondere entlang der Ortsdurchfahrt.

= MaRnahmen zur Ausschépfung vorhandener Nutzungspotentiale ohne Errichtung neuer
baulicher Anlagen und ohne Inanspruchnahme von Freiflachen (durch die Sanierung bzw.
Umnutzung bestehender Gebdude, Dachausbauten).

Ein Abriss von untergeordneten Nebengebduden zur Flachenentsiegelung und Begrinung ist
auch aus 6kologischen Grinden winschenswert, muss aber im Einzelfall in Abhangigkeit von
den Nutzungsanforderungen der Besitzer und vom konkreten Umfeld betrachtet werden.

=  Abriss von untergeordneten Nebengebauden zur Flachenentsiegelung zur Erhéhung des
Grunanteils und Verbesserung des Kleinklimas.

Bei Gebaudesanierungen, wie auch bei einer Neubebauung sollte der 6kologische Aspekt bei
Materialauswahl und Auswahl der Energietrager bericksichtigt werden. Die Verwendung 6ko-
logischer und umweltschonender Baumaterialien, die Reduzierung von Emissionen, die Ver-
minderung des Rohstoffverbrauchs und die Energieeinsparung sind baubiologische und um-
weltvertragliche Kriterien, die zur Verbesserung eines gesunden Wohnumfeldes beitragen.
Das Ortsbild betreffende MaRnahmen, wie beispielsweise das Anbringen von Solarkollektoren
sollte unter Berticksichtigung der stadtebaulich-gestalterischen Belange erfolgen und ist mit
der Gemeinde und gegebenenfalls mit Amt fir Denkmalpflege abzustimmen.

= Neubebauung bzw. Sanierung bestehender Bausubstanz unter dkologischen Gesichts-
punkten, besonders zur Reduzierung des CO?-Ausstoles, durch gezielte Férderung um-
weltfreundlicher Energietrager (Gas, Solarenergie) bei Sanierung von Heizungs- und Sa-
nitdrausstattung.

= MaRnahmen zum rationellen Energie- und Rohstoffeinsatz (Brennwerttechnik, Grauwas-
sernutzung, Dammung unter Berucksichtigung der stadtebaulich-gestalterischen Belange).

= Mdglichst hoher Erhalt bzw. Wiederverwendung von vorhandenen, naturbelassenen Ma-
terialien bei Sanierungsmaflinahmen.

= Mdglichst hohe Verwendung regenerierbarer Baustoffe.

= Entwicklung von Konzepten zur energetischen Sanierung.
Weiter muss gerade bei Altbausanierungen auf den Artenschutz besonders eingegangen wer-
den, da hier zum Teil hoch bedrohte und gesetzlich geschutzte Tierarten vorkommen und

erheblich beeintrachtigt oder getdtet werden kénnen. Bei guter Planung kénnen die Voraus-
setzungen fir diese Arten gegebenenfalls verbessert werden.

» Beriicksichtigung des Artenschutzes bei allen BaumaBnahmen.5’
= Beteiligung der entsprechenden Dienststellen (LRA, Reg. von Mfr.).

3.4.2 Freiflaichenentwicklung- und Vernetzung, Gestaltung, Entsiegelung

P4

Das Ziel zusatzliches Grin und Freirdume im Altort zu schaffen, wird durch die Zielsetzung
Verbesserung der 6kologischen Bedingungen und des Wohnumfeldes fir die Bewohner be-
grindet. Hierzu gehort neben der Entwicklung von Freiflachen, die bestehenden Grinstruktu-
ren zu sichern und ihre Vernetzung zu verbessern. Durch Entsiegelungsmafinahmen sollen

51 z.B. sind bei Fledermausen die Ruhe und Aufzuchtstatten (z.B. Dachstuhl, Scheunen usw.) zu schiitzen.
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3.5

P4

Grunflachen auch unter dorfékologischen Gesichtspunkten gestaltet werden. Aber auch kleine
bestehende Pflanzflachen oder Begrinungen von Mauern und Fassaden sind mdglichst zu
erhalten, zu schiitzen und durch zusatzliche Anpflanzungen zu erganzen. Weiter sollten flach-
und leicht geneigte Dacher extensiv bzw. intensiv begrint werden, um neben klimatischen
Gesichtspunkten (in den Substraten und den Pflanzen kann das Wasser gespeichert und all-
mahlich Gber die Verdunstung an die Atmosphare abgegeben werden) auch als Trittstein fir
die im stadtischen Raum zu erwartende Tierwelt geeignete Entwicklungsmdglichkeiten zu
schaffen.

= Sicherung bestehender Griunfldchen und Gestaltung nach regionaltypischen und ékologi-
schen Gesichtspunkten.

= Entwicklung von Freiflachen durch Flachenentsiegelung.

= Entwicklung von Griunstrukturen durch Fassaden- und Dachbegrinung in Abstimmung mit
den denkmalpflegerischen Belangen.

Wie die Bestandsanalyse gezeigt hat gehen die festgestellten gestalterischen Mangel in den
Freiflachen fast immer einher mit 6kologischen Missstdnden. Durch die Neupflanzung von
mdglichst verschiedenartigen heimischen, standortgerechten Baumen und Straucher bzw.
durch den Ersatz bestehender, standortuntypischer Pflanzen durch heimische, standortge-
rechte Arten sollen Rickzugsgebiete fur die Bodenflora und Fauna geschaffen werden, die
zum okologischen Gleichgewicht beitragen. Am 17. Juli 2019 hat der Bayerische Landtag das
Volksbegehren ,Artenvielfalt und Naturschdnheit in Bayern® sowie das zugehdrige Begleitge-
setz beschlossen und damit einen Meilenstein fiir mehr biologische Vielfalt in Bayern gesetzt.
Hier ist auch ein starkerer Arten- und Umweltschutz im Siedlungsraum und an Verkehrsfla-
chen verankert. Ein ,Mehr* an Griin- und Blihflachen soll zum Artenschutz beitragen.>?

Durch Information und Beratung sollten die Bewohner in die Gestaltung zur 6kologischen Ver-
besserung ihres Lebensraumes mit einbezogen werden.

= Steigerung des Grunpotentials durch Entsiegelungsmaflnahmen und Verwendung luft-
und wasserdurchlassige Belage.

= Sicherung bestehender Griinflachen und Gestaltung nach regionaltypischen und ékologi-
schen Gesichtspunkten.

= Pflanzung von mdglichst verschiedenartigen heimischen, standortgerechten Bdumen und
Straucher, insbesondere Blihflachen und Blihgehdlze.

= Fassadenbegrinung, Dachbegriinung in Abstimmung mit den stadtebaulich-gestalteri-
schen und denkmalpflegerischen Belangen.

Ziele Verkehr & StraBenraum

Verkehr ist das zentrale Thema im 6ffentlichen Raum®3. Die Gestaltung orientiert sich haufig
einseitig an den Anforderungen des flieRenden und ruhenden Verkehrs. Die Anspriiche des
Verkehrs sind in den letzten Jahrzehnten gestiegen und es bedarf der genauen Abwagung
welche Nutzungsanspriche und v.a. welche Flachenanspriche tatsachlich erforderlich und
fur eine Gewerbe-, Landwirtschafts- oder Geschaftsnutzung bzw. fir die dort wohnenden Men-
schen sinnvoll sind. Besonders entlang der Ortsdurchfahrt war es Bestreben des Marktes
Lehrberg durch die Gestaltung der Seitenbereiche die Gesamtsituation zugunsten einer ver-
besserten Wohn- und Aufenthaltsqualitat und Steigerung der Identitat zu verandern. Durch
den Umbau der Ortsdurchfahrt 2009 ist dieses Ziel weitgehend erflillt worden.

52 Entnommen: https://www.stmuv.bayern.de/themen/naturschutz/biodiversitaet/volksbegehren_artenschutz/index.htm
5 Besonders in Lehrberg besitzt die Ortsdurchfahrt eine herausragende Bedeutung.
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3.5.1

P4

Die Nahmobilitat als elementarer Teil des Gesamtverkehrs soll bei allen anstehenden stadte-
baulichen Planungen bericksichtigt werden. Defizite bestehen jedoch in Bezug zu einer be-
hinderten- und rollatorgerechten Belagswahl auch in den bereits sanierten Gehwegereichen
der Ortsdurchfahrt.

= Neugestaltung der Seitenbereiche der Ortsdurchfahrt bzw. erganzende MaRnahmen un-
ter dem Aspekt der besseren Begehbarkeit und damit Beriicksichtigung der Malgabe Bar-
rierefreiheit bzw. Barrierearmut.

Neben der Umgestaltung der Ortsdurchfahrt hat der Markt Lehrberg bereits im Untersu-
chungsgebiet fur Teile der Gartenstral’e und Rezatstralle Gestaltungskonzepte beziiglich
Ausgestaltung und Materialwahl fir die Randbereiche des Altortes entwickelt und hier umge-
setzt.

Bei der Gestaltung der noch nicht sanierten Verkehrsflachen sind folgende Planungsgrund-
satze zu beachten:

= Sanierung der der noch mangelhaften StraRenraume und Platzbereiche nach den beste-
henden Gestaltungskonzepten5* auch unter dem Aspekt der Steigerung der Aufenthalts-
qualitat,

= die Aspekte Barrierefreiheit bzw. Barrierearmut besonders zu beriicksichtigen,

= die Aufenthalts- und die Wohnqualitat des 6ffentlichen Raums zu verbessern,

= die Charakteristika der StralRenrdume zu verdeutlichen,

= Funktion und Gestalt der Strallen wieder zu einer Einheit zu bringen,

= ortsgestalterische Mangel im 6ffentlichen Raum zu beheben,

= neue Ortsbildqualitaten zu schaffen und

= Stralen und Platze situationsgerecht zu begrinen.

Fahrbahnbreiten & Verkehrsflachen

Die wichtigsten Einflussfaktoren auf die erforderlichen Fahrbahnbreiten sind, welche Art von
Verkehr und welche Verkehrsbelastungen tatsachlich vorhanden sind. Im Bereich der Orts-
durchfahrt (Obere HindenburgstralRe — Marktplatz — Untere Hindenburgstraf3e) wurde von Sei-
ten der Gemeinde eine Fahrgeometrie angestrebt, die mdglichst grolte Seitenbereiche flr
Ful3- und Radfahrer schafft ohne die Belange des flieRenden und ruhenden Verkehrs sowie
des OPNV zu beeintrachtigen.

In den weiteren Bereichen des Altortes sollte, wenn es die Verkehrsbelastung erlaubt, grund-
satzlich Uber Mischverkehrsflachen, d.h. Gber den Verzicht auf harte Trennungen durch Bir-
gersteige (z.B. in reinen Anwohnerstral3en), und eine Aufgliederung in FulRganger und Fahr-
bereiche nachgedacht werden.

Entsprechend der RASt 06 sind Stralenbreiten von 5,00m fir einen Begegnungsverkehr
von Pkw und Lkw bei verminderter Geschwindigkeit (unter 40km/h) und beengten Bewegungs-
spielrdumen ausreichend. In den Strafen mit Sammel- und Erschliefungsfunktion sollten auf-
grund der Verkehrsbelastung und des Busverkehrs Strakenbreiten von 5,50m bis 6,50m%
eingeplant werden.

5 Inwieweit der Markt bei Gestalt und Materialwahl auf die Gestaltung der Ortsdurchfahrt bzw. alternativ der Vorbereich der
Feuerwehr (GartenstraBe) bezieht ist im Einzelfall zu klaren.

5 Entnommen aus: Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06).

% So ware auch das kurzzeitige Halten eines LKWs entlang der StraBe z.B. zum Einkauf bei dem Metzgereiimbiss ohne
Probleme mdglich.
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3.5.2 FuB- und Radwege

In erhdhten Gefahrenbereichen, z.B. bei Engstellen oder in uniberschaubaren oder schlecht
einsehbaren Bereichen sollten besondere MalRnahmen zum Schutz der Fulganger (z.B. Ein-
engung der Fahrspur, Flachbord/Hochbord und Poller) getroffen werden. Dem FuRRganger
sollten fiir Gehwegbereiche in der Regel mind.1,50 m bis 2,00 m zur Verfiigung stehen.

Besonderes Augenmerk ist auf Schulwege und die Sicherheit der Kinder ist zu legen. Hierbei
sollte nicht nur die Sanierung und Gestaltung vorhandener Verbindungen beriicksichtigt wer-
den, sondern vielmehr gilt es zu prifen, ob die Mdglichkeit besteht weitere kurze und sichere
Verbindungen neu anzulegen. Auch Aspekte wie Abstellméglichkeiten flr Fahrrader und si-
chere Wartebereiche fiir Schiler im Bereich der Bushaltestellen sind hierbei zu bericksichti-
gen.

Alle Wegeverbindungen, die ein Wohnquartier bzw. Quartiere mit tGberwiegender Wohnnut-
zung erschlielen, tragen zur Attraktivitat bei. Die (Geh-)Wegstrukturen im Untersuchungsge-
biet kdnnen gemeinsam mit einer Wegefiuihrung des von der Ortsverbindung abzweigenden
Gassensystems und der Rezatstral3e Uber die Frankische Rezat hinaus ein hochwertiges und
sicheres Fulwegenetz vom Altort in den Aufdenraum darstellen.

Grundsatzlich gilt es vorhandene Wegeflihrungen zu sichern und in einem guten baulichen
Zustand zu halten bzw. neu zu gestalten sowie neue Erganzungen zu schaffen. Hier ist ins-
besondere eine Kfz-unabhangige Anbindung vom Altort zu Versorgungsbereich am sudlichen
Ortseingang zu nennen. Derzeit erfolgt die fulRlaufige Anbindung ber den Zufahrtsbereich
des Versorgungsareals.

Kurze Verbindungen, eine adaquate Oberflachengestaltung und eine ausreichende Beleuch-
tung sind ausschlaggebend fur die Annahme solcher Wege.

= Erhalt, Sanierung und Aufwertung der bestehenden FulRwegeverbindungen.

= Erweiterung des Fulwegenetzes im Altort und zum Versorgungsbereich im Stden.

= Neugestaltung wichtiger Kreuzungsbereiche, Altorteingange und unubersichtliche Berei-
che/ Engstellen unter dem Aspekt Verkehrssicherheit fur FuRganger und Radfahrer.

3.5.3 Oberflachengestaltung & Belage

P4

Grundsatzlich gilt es im Altort bei Neugestaltungen im StralRenraum die stadtebauliche Situa-
tion, die verkehrliche Nutzung, die Befahrbarkeit sowie die fuRganger- und radfahrergerechte
Gestaltung zu bericksichtigen. Da die Sicherheit von FuRgangern und Radfahrern in erster
Linie von der Verlangsamung des Autoverkehrs abhangt, gilt es MalRnahmen zur Verkehrsbe-
ruhigung zu ergreifen. Verkehrsberuhigungsmafinahmen und die dadurch erzielte Geschwin-
digkeitsreduzierung steigern einerseits die Sicherheit und mildern andererseits die Larment-
wicklung durch Fahrgerausche. Materialien, Aufpflasterungen und knappe Fahrbahnabmes-
sungen signalisieren dem Autofahrer "Geschwindigkeit reduzieren". Asphalt sichert grund-
satzlich die geringst mogliche Larmentwicklung, wird jedoch gestalterischen und denkmalpfle-
gerischen Aspekten im historischen Ortsgeflige nicht immer gerecht.

Die Materialauswahl ist in Lehrberg durch die bereits durchgefiihrte Sanierung einiger Stra-
Renbereiche im Grundsatz vorgegeben (z.B. die Seitenbereiche mit Naturstein in unterschied-
licher GréRe und Natursteinrinnen in Verbindung mit einer Asphaltfahrspur fir die Ortsdurch-
fahrt oder hochwertiges Betonpflaster flr Fahrspur, Seitenbereiche und Parkplatze mit Gra-
nitrinnen fur Platzraume am Rande des Altortes bzw. fir Bereiche mit ErschlieRungscharak-
ter) und sollte beibehalten werden. Die Gestaltung untergeordneten Verkehrsflachen wie An-
liegerstralde, FuRwege und Seitenbereiche sollten ebenfalls in dieses Gestaltungschema in-
tegriert werden.
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Das bereits angesprochene Thema der besseren Begehbarkeit der Stralenrandbereiche der
Ortsdurchfahrt bedingt eine konzeptionelle Uberlegung hinsichtlich der Oberflaichengestal-
tung. Hier kdnnen entsprechende Oberflachenbearbeitung der bereits verwendeten Pflaster-
materialien sowie groRere Formate eine Verbesserung bringen ohne das vorhandene Ge-
samtkonzept komplett zu verandern.

= Verkehrsberuhigungsmafinahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung und Minimierung der
Larmentwicklung durch Fahrgerausche.

=  Weiterfuhrung des Materialkonzeptes zur gestalterischen Aufwertung und Erganzung um
den Aspekt der besseren Begehbarkeit.

3.5.4 Innerortliche Stellplatze und Parkplatzflachen

P4

Im Altort von Lehrberg ist aufgrund der bestehenden Baustrukturen und dem insgesamt hohen
Freiflachenanteil die Unterbringung der privaten Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick még-
lich. Offentliche Stellplatze sind aus planerischer Sicht in ausreichendem Male vorhanden.

Entlang der Ortsdurchfahrt bestehen ebenfalls ausreichend 6ffentliche und private Stellplatz-
flachen.

= Bei der Neugestaltung von Stralen im Untersuchungsgebiet ist die Anlage von o6ffentli-
chen Stellplatzen — evtl. mit Anwohnerregelungen - zu bertcksichtigen.

= Im Rahmen weiterer SanierungsmaflRnahmen sollte, wie in den sanierten Straf3en, beste-
hende Stellplatzflachen durch Baumpflanzungen und Begriinung aufgewertet und geglie-
dert werden.

Hinweis: In den vorangegangenen Kapiteln wurden allgemeine Zielsetzungen formuliert, die
zu einer gesamtheitlichen Sanierung des Altortes flihren. Im Rahmen der weiteren Planung
(MaRnahmenplanung) erfolgt dann eine Konkretisierung, wo EinzelmalRnahmen formuliert und
die entsprechenden Flachen in einem Plan abgegrenzt und dargestellt werden.
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MaBnahmenplanung

MaBRnahmenplanung

In den vorangegangenen Kapiteln wurden allgemeine Zielsetzungen formuliert, die zu einer
gesamtheitlichen Sanierung des Altortes und der Ortsdurchfahrt von Lehrberg fihren. Diese
Zielsetzung wurde idealisierend im Gestaltungsplan (Karte 12) umgesetzt. Die Mallnahmen-
planung stellt darauf aufbauend eine Konkretisierung dar, wo Einzelmaflinahmen formuliert
und die entsprechenden Flachen in einem Plan (Karte 13) abgegrenzt und dargestellt werden.
Sie besitzen nicht den Anspruch auf konkrete Umsetzung, zeigen aber eine Art ersten plane-
rischen Entwurf und belegen die Realisierbarkeit.

Karte 12 Rahmenplanung (Gestaltungsplan)

Pl S

. e i s B e e b O

BT o T VT T

R_:i&“:ﬂ':’:.ﬁ';ﬂ‘.’.’ﬁh;‘:
RELEEEEE

T -~
0 e gt
l | revemia s
T R
o S -
e ;.--.ai-;ﬁhn.l
el - 1 -
e ERRACACTN
R

o L R it
- T
= vk S,

s
Farapne

[}
[
R T
-—
=E-

ptpee o e e

7 - er ey
B e

e
st e =
e
Lernme o prrmepme o
Ly Dt

—

o ket Baake e
PSR L LR
e - -

| | R

I j O O e

_ =B AT A

I e

el g, Far R
P T rrEn e

Irmrb o Firmslap
S TS A P AR
b g
T o e ST
ST I

I_I Fawd vaed B ]
LE R L o

Frr Sriden e

s At

g o | v e e e
s Lt N

e e

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen ,Altort”
84



MaBnahmenplanung

Planung ! Gestaltungsidee

Im vorlicgerdan Rahmanpglan handelt os sich um
gne erate Planungsiges. Deser Gestalungsvor-
achlag besitzt keinen Anepruce auf Umsetzang.
Eing Kankretisiering der jeweiligen Straten-
und Freiraumogestaltung erfolgt erstim
Rahmen der einzelnen CObjektplanungen.
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Kasastzrblak drr Gemeinds Lehrherg
Fugrunde erdhEf jedoch nur die
Infermationen, die O die vorlisgende
Lintersuchungen relevant sind

Srabenverlaufs - insbesondeore der
Bareich der Crisdurshfahrt - werden
sutgrund von Lufteed pnd gdr Cateen
nachempfurdesn. Zur Makenmahmea
rizht geignet
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Malnahme 16.a (Umgestaltung Friedhof) noch nicht dargestellt. Klarung mit Regierung von
Mittelfranken notwendig.
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4.1

4.1.1

P4

OrdnungsmaBnahmen

Offentliche OrdnungsmaRnahmen

Die Erneuerung und Neugestaltung des 6ffentlichen StraRenraumes sind ein wichtiger An-
satzpunkt fur die Altortsanierung.

Besonders die Umgestaltung Ortseingange und der Randbereiche entlang der Ortsdurchfahrt
(Obere-/ Untere Hindenburgstraf3e und Marktplatz) sowie die Gestaltung der Platz- und Stra-
Renrdume im Altortbereich (Hafnersplatz, Rezatstralle und Rathausvorplatz) pragen die ganz-
heitliche Sanierung des Ortskerns von Lehrberg in hohem Male. Denn ein einheitliches Orts-
bild auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes fir die Neugestaltung des gesamten Strafl3enrau-
mes ist pragend fur den Charakter eines Ortes. Flankiert werden diese MalRhahmen durch
Sanierung und Gestaltung der angrenzenden Ortsstrallen im Untersuchungsgebiet (Ball-
stadter Stralle, Am Felsenkeller, SonnenstralRe, Schonaustralle, Rosenstralte, Tulpenstralle,
GartenstralRe, Kapellenstrale und Buhlsbacher StraRe sowie der Neuordnung des Fried-
hofsparkplatzes. Die Zustandigkeit der Kommune fiir den 6ffentlichen Raum ermdglicht i.d.R.
eine schnelle Vorgehensweise und Realisierung von Erneuerungsmafnahmen.

Zielsetzung von stadtebaulichen Sanierungsmaflinahmen im Rahmen der Altortsanierung ist
immer in erster Linie der Erhalt bestehender historischer Strukturen. Dennoch kann auch der
Abriss stérender oder nicht zu sanierender Baukdrper bzw. die Verlagerung stdrender Nut-
zungen ein wichtiger Schritt zur Verbesserung der stadtebaulichen Situation sein. Mogliche
Abbriche sind als Ordnungsmafinahme im Einzelfall férderfahig und werden hier mit darge-
stellt.

Neben dem StralRenraum préagen Freiflachen im 6ffentlichen Raum einen Ort und sind we-
sentlich fur die Qualitdt des Wohnumfeldes der Bewohner verantwortlich. Die Wohnumfeld-
verbesserung steigert die Standortqualitat und regt die angrenzenden Bewohner zur Eigenini-
tiative an. Neugestaltungsmafnahmen im 6ffentlichen Raum gelten als "Motor" fiir private Sa-
nierungsmalnahmen. Auch Randbereiche in Privatbesitz, die 6ffentlich genutzt werden oder
starke 6ffentliche Wirksamkeit haben und der Neugestaltung bedurfen, werden hier als Ord-
nungsmalfnahmen aufgefiihrt.

Private MaRnahmen zur Hofgestaltung und Entkernung von Innenbereichen werden als Emp-
fehlungen aufgefihrt, da es sich hier um Privatbesitz handelt.

Zur besseren Ubersichtlichkeit wird eine Auflistung nach Themenbereichen vorangestelit.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass nachfolgende Auflistung der vorgeschlagenen Ord-
nungsmalfnahmen noch keine zeitliche Abfolge und Prioritatenliste darstellt. Die zeitliche Kon-
kretisierung erfolgt im Kapitel Zeitplanung und Prioritatenliste.”

57 Die fortlaufende Nummerierung der MaBnahmen wurde zur leichteren Darstellbarkeit im MaBnahmenplan gewahlt.

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen ,Altort"

88



P4

Auflistung der vorgeschlagenen 6ffentlichen OrdnungsmaRnahmen:

13.
14.
15.
16.
16 .a.

17.
18.
19.

Neugestaltung Strallenraume, Fulwege und Platzbereiche

Verbesserung der Barrierefreiheit / FuRgangerfreundlichkeit in der Ortsdurchfahrt
(Obere Hindenburgstralle - Marktplatz - Untere Hindenburgstrafe)

Neugestaltung Rathausumfeld

Neugestaltung ,Am Felsenkeller (westlicher Teilbereich)
Neugestaltung Ballstadter Stral3e (stdlicher Teilbereich)
Neugestaltung Sonnenstralle (westlicher Teilbereich)
Neugestaltung Schénaustralle (westlicher Teilbereich)
Neugestaltung Rosenstralie (westlicher Teilbereich)
Neugestaltung RezatstralRe (nérdlicher Teilbereich)
Neugestaltung Haffnersplatz mit Umfeld und Gassensystem
Neugestaltung westlicher Ortseingang / sudliche Rezatstralle
Neugestaltung Gartenstralie

Neugestaltung Buhlsbacher StralRe (sudlicher Teilbereich) mit Abzweig Kapellenstralie

Neugestaltung Freiflachen und Anlage von FuR-/ Radwegen inkl. Grunderwerb

Neugestaltung Umfeld SchloR
Neugestaltung Kirchweihplatz
Aufwertung Marktplatz / Denkmal inkl. Grunderwerb
Neugestaltung Parkplatz Friedhof
Umgestaltung Friedhof (Klarung mit Regierung erforderlich)

Gebaudeabbriiche und Betriebsauslagerungen

Verlagerung des KFZ-Handels Untere Hindenburgstralle 50
Verlagerung des KFZ-Handels Untere HindenburgstralRe 51, 51a

Gebaudeabbruch Turnhalle SonnenstralRe

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen ,Altort"
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1. Verbesserung der Barrierefreiheit / FuBgéangerfreundlichkeit in der Orts-
durchfahrt (Obere HindenburgstralRe - Marktplatz - Untere Hindenburg-
strafRe)

Gesamtlange der Seitenbereiche ca. 1.030m (in Ansatz 2 m Breite)
Seitenbereich West ca. 2.060m? / Seitenbereich Ost ca. 2.060m?, Gehweg im Stiden ca. 180m?

Teil Nord (Obere HindenburgstraRe bis Marktplatz) Teil Sud (Marktplatz und Untere Hindenburgst.)

- = __Ji ; '!‘_‘}F‘Ir‘ﬁ -ill"J"l:'.-_.-_

Die Ortsdurchfahrt von Lehrberg wurde bereits mit Mitteln der Stadtebauférderung in Natur-
stein umgestaltet und im Jahr 2010 fertiggestellt.

Der StralRenraum ist mit seinem Fahrbahnquerschnitt und den beidseitigen Gehwegen klar
nach den Verkehrsarten — im Trennprinzip — gegliedert und auf die Bedurfnisse einer dorfli-
chen Hauptachse abgestimmt. Die Seitenbereiche sind als Fullwege beschildert. Rader fah-
ren auf der Stralle. Zur Verbesserung der Fultgangersicherheit verfligt die Ortsdurchfahrt Giber
Bushaltebuchten und FuRgangerinseln (Querungshilfen).

Neben den verkehrsrechtlichen Anforderungen war die Gestaltung der Stralenrandbereiche
zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitédt im 6ffentlichen Raum ein Schwerpunkt der MaR-
nahme. Hier wurde die Sicherheit von FulRgangern und Radfahrern, die Anlage gekennzeich-
neter Stellplatzen sowie gestalterische MaRnahmen zur Aufwertung des Ortsbildes, zur Ver-
deutlichung von Ortsbeginn, Altortstrukturen und Funktionszusammenhangen weitgehend in
den StralRenrandbereichen umgesetzt.

Trotz der bereits erfolgten Sanierung der Ortsdurchfahrt sind in den Seitenbereichen Mangel
festzustellen. Die Gestaltung der Gehwege mit Kleinsteinpflaster (weitestgehend gepflastert
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in Bogen) zeigt teilweise bauliche Mangel (breite Fugen, aufstehende Steine), die gerade hin-
sichtlich einer Betrachtung unter den Aspekten eines barrierefreien bzw. barrierearmen Aus-
baus als problematisch gewertet werden. Schlechte Begehbarkeit bzw. Befahrbarkeit mit
Rollator, Rollstuhl oder Kinderwagen sind hier als Folge aufzufiihren. Auch besteht aufgrund
der verwendeten Materialien (Granit Kleinstein) derzeit kaum die Moglichkeit fiir Menschen
mit Geh- und Sehbehinderungen sich im 6ffentlichen Raum zu bewegen. Im Zuge einer barri-
erefreien Umgestaltung der Seitenbereiche sollte dieses Defizit durch den Einbau eines grol3-
flachigen Plattenbelages in Naturstein (alternativ: hochwertigem Betonstein) als barrierearme
Laufflache in einer Breite von moglichst 2,00 m behoben werden.

Beispiel: Beispiel:
Granitplatten gesagt, gestrahlt in Granitpflaster Granit gesagt, fein gestockt mit Granitpflaster in
Beton verlegt

Weiter wurden durch die geradlinige Linienfiihrung und den insgesamt breiten Fahrstreifen in
der Ortsdurchfahrt im Rahmen der Bestandsaufnahme haufig Gberhéhte Geschwindigkeiten
besonders durch Lkw-Verkehr beobachtet. Im Zuge einer barrierefreien Gestaltung der Sei-
tenbereiche sollten zur Steigerung der Verkehrssicherheit fur Fuganger und Radfahrer auch
einige Stellplatze neu organisiert sowie weitere geschwindigkeitsreduzierende MaRnahmen
z.B. durch zuséatzliche Querungshilfen eingeplant werden.

Neben den o&ffentlichen Randbereichen entlang des Stral’enverlaufs sollen auch die offent-
lichkeitswirksamen privaten Freiflachen entlang der Ortsdurchfahrt in die Gesamtgestaltung
integriert und aufgewertet werden sowie durch eine spezielle Férderung im Rahmen der Ord-
nungsmalfnahme bezuschusst werden.

Weiter sollte die Anlage eines barrierefreien
und sicheren separaten Gehwegs am sudli-
chen Ortseingang zur angrenzenden Versor-
gungsinfrastruktur in diesem Rahmen inte-
griert werden.
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2. Neugestaltung Rathausumfeld Flache ca. 3.320m?

Der weitgehend asphaltierte Rathausvorplatz als einer der wesentlichen Platzraume von Lehr-
berg ist unbefriedigend gestaltet und weist keine Aufenthaltsqualitat auf. Neben einem, dem
Rathaus vorgelagerten Parkplatz werden die weiteren Flachen als Zufahrtsbereiche oder zum
Parken genutzt. Zu StoRzeiten konkurrieren hier der Busverkehr mit dem Ein- und Aussteige-
vorgang der Schulkinder, die Buswartebereiche mit wartenden, spielenden Schilern, FulRgan-
ger und der Park-Suchverkehr bzw. der Bring- und Abholverkehr. Gesicherte FulRgangerberei-
che sowie abgegrenzte gesicherte Wartebereiche sind nicht erkennbar. Zudem verlauft der Fuf3-
weg direkt angrenzend an den Rangierbereich der bestehenden Senkrechtparkplatze. Gefahr-
dungssituationen sind nicht auszuschliefen.

Gerade mit dem Abbruch der alten Turnhalle bieten sich vielfaltige Moglichkeiten zur Entzerrung
der verschiedenen Nutzungsbereiche und damit eine Verbesserung der verkehrlichen Situation.

Durch eine klare Gliederung der Flache in Parken, Bushaltestelle sowie sichere Gehwege und
Wartezonen fiir die Schulkinder soll ein attraktives Umfeld fiir die Schule und die Kindertages-
statte geschaffen werden. Durch die Anlage attraktiver Freibereiche, einer Bushaltestelle mit
Wind- und Wetterschutz, ausreichenden Uberdachten Fahrradabstellplatzen und evil. La-
destationen als weitere Einrichtungen zu E-Mobilitat soll der Rathausplatz zeitgemal gestaltet
und die Aufenthaltsqualitat gesteigert werden.

Denkbar ware ein zentraler Sitzbereich mit Banken, Brunnenanlage und Wartehalle im Vor-
bereich des Rathaus, der hochwertig in Betonstein gestaltet und mit Baumpflanzungen geglie-
dert zum Aufenthalt und zur Kommunikation einlad und so die Funktion eines Dorfplatzes
Ubernimmt.

Der Busverkehr konnte als Schleifenlosung um den Freibereich herum auf dem Rathausvor-
platz organisiert werden. Zur Verkehrssicherheit sind die Ubergange zur Schule markiert und
stellen so eine klare Abgrenzung zwischen den Funktionsrdumen und eine deutliche Darstel-
lung der Ubergangssituation dar.

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen ,Altort”

92



P4

MaBnahmenplanung

Die fir den Rathaus- und Schulbetrieb notwendigen Stellplatze werden nach Abriss der Turn-
halle auf diesem Standort realisiert. Im Vorbereich des Rathauses werden zusatzlich 4 Stell-
platze als Comfort- bzw. Behindertenstellplatze dargestellt. Die Ausstattung einiger Pkw-Stell-
platze sowie einiger Radstellplatze mit E-Ladestationen ist problemlos mdglich. Hierfir béten
sich Uberdachten Radstellplatze im Norden sowie die 4 Comfortstellplatze an.

Alternativ kdnnten im Bereich der Giberdachten Radstellplatze auch die Stellplatze fiir die Be-
schaftigten der neuen KiTa bzw. fiir Dienstfahrzeuge, also fir Fahrzeuge mit geringer Fahr-
frequenz eingeplant werden und die Fahrradstellplatze nach Osten verlagert werden.

Durch die Gliederung der Grinstruktur kénnte der dstliche Freibereich als Bedarfsparkplatz
mit eigener Zufahrt (z.B. bei groReren Veranstaltungen in der neuen Schulsporthalle) oder als
Standort fir die Kirchweih (z.B. fiir den Autoskooter) genutzt werden.

3. Neugestaltung ,,Am Felsenkeller” (westlicher Teilbereich)

Flache ca. 780m?

Die Stral’e ,Am Felsenkeller” als Wohnstrale mit interner FuBverbindung zur Bergstralle wird
in diesem Bereich durch die angrenzende Wohnnutzung begrenzt. In Bezug zu den genannten
Randnutzungen erfiillt der StralRenraum derzeit eher verkehrliche Funktionen. Durch die Be-
reitstellung eines einseitigen Gehweges, durch mit Strallenbdaumen gegliederte in Griinstrei-
fen eingebettete Langsparkplatze sowie einer Fahrspur in einer Breite von 4,75 m wird die hier
gewulinschte Geschwindigkeitsreduzierung auf Tempo 30 auch baulich umgesetzt.

Neben einer Fahrspur aus Asphalt sollten die Gehwegbereiche in Betonstein und die Langs-
parkplatze in Betonstein mit Rasenfuge ausgefiihrt werden. Privatzufahrten sollten in das Ge-
staltungsprinzip integriert werden.

Inwieweit eine niveaugleiche Pflasterung oder eine leichte Aufkantung zur Gliederung durch
ein Niederbord mit 3-4 cm Absatz (Homburger Kante) fir den flieRenden Verkehr und die
FuRRganger sinnvoller ist, wird im Rahmen der konkreten Ausfiihrung zu klaren sein. In jedem
Fall sollte eine gesicherte Fulgangersituation erzielt werden.

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen ,Altort”

93



P4

MaBnahmenplanung

4. Neugestaltung Ballstadter StraBe (suidlicher Teilbereich)

W™l Flache ca. 2.530m?
|t " Die Ballstadter Stralle stellt neben der Anbindungs-
.7 und Sammlerfunktion der Baugebiete im Nordosten

= von Lehrberg hier den Eingangsbereich in den Altort
dar. Die Gestaltung des Strallenraumes wird zusam-
men mit den Seitenbereichen und Vorflachen der an-

=" grenzenden Anwesen der Funktion dieses Stralen-
. _ 4 raumes nicht gerecht.

W S : . Durch die Ausbildung eines méglichst breiten einsei-
L ¥ - tigen Gehweges (ca. 1,70m bis 2,55m) in einem

' hochwertigen Betonpflaster und der Anlage von mit
1 StraRenbaumen abgegrenzten, in Betonpflaster ge-
stalteten Langsparkplatzen entlang der asphaltierten
Fahrspur werden hier neben der Verbesserung der
. Verkehrssicherheit (insbesonders fiir die Schulkin-
9 der) gestalterischen Prinzipien zur Verbesserung des
- Ortsbildes berticksichtigt. Die Fahrspur betragt in die-
sem Bereich mindestens 5,50m zuziiglich Schramm-

-y bord um einen ordnungsgemafien Busverkehr zu ge-
o R wahrleisten.

.
Sk
b

Um die beengte Situation zu verbessern, sollte auch
| == die behutsame Nutzung von privaten Flachen zur
I B Schaffung einiger Parkplatze vor den Anwesen Haus
Nr. 5 bzw. Haus Nr. 8 und 10 angefragt werden.

-

" Inwieweit eine leichte Aufkantung zur Gliederung
% . durch ein Niederbord mit 3-4 cm Absatz (Homburger
" Kante) oder ein Ausbau im Trennprinzip (deutlich
~ voneinander abgegrenzte Bereiche mit Hochbord fiir
den flielenden Verkehr und die Fulganger) sinnvol-
' lerist, wird im Rahmen der konkreten Ausfiihrung zu
' klaren sein. In jedem Fall sollte eine gesicherte FuR-
_ gangersituation erzielt werden.

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen ,Altort”

94



P4

MaBnahmenplanung

Flache ca. 1.890m?

s |

el
=

Die SonnenstralRe stellt die Hauptverbindung zum Rathaus, zur Schule und zum Senioren-
heim dar. Sie besitzt als interne ErschlieBungsstralRe der 6stlichen Wohnbauflachen und der
Busanbindung zu den gemeindlichen Einrichtungen eine gewisse Sammlerfunktion und durch
den Schulbetrieb eine insgesamt hohe Frequentierung zu den Stof3zeiten. Dementsprechend
besitzt das Thema Verkehrssicherheit / sicherer Schulweg hier hdchste Prioritat.

Die Gestaltung des StralRenraumes wird zusammen mit den Seitenbereichen und Vorflachen
der angrenzenden Anwesen der Funktion dieses Strallenraumes insbesonders in Bezug zur
Verkehrssicherheit nicht gerecht. Durch die Ausbildung eines mdglichst breiten einseitigen
Gehweges (ca. 1,70m) in einem hochwertigen Betonpflaster auf der Schulseite und der An-
lage von mit StraBenbaumen abgegrenzten, in Betonpflaster gestalteten Langsparkplatzen
beidseits der asphaltierten Fahrspur werden geschwindigkeitsreduzierende bauliche Mafl3nah-
men durch einen Fahrbahnverschwenk kombiniert mit Engstellen auf 4,75m umgesetzt. In
diesen Bereichen ist eine Begegnung von Bus und Pkw nicht, ein Begegnungsfall von Pkw zu
Pkw bei reduzierter Geschwindigkeit méglich. Diese MalRnahmen tragen zur Verbesserung
der Verkehrssicherheit (insbesonders flir die Schulkinder) wesentlich bei.

Ansonsten betragt Fahrspur im dstlichen Abschnitt bis zur Schule mindesten 5,50m zuziiglich
Schrammbord um einen ordnungsgemafRen Busverkehr zu gewahrleisten. Ab dem Rathaus-
vorplatz nach Osten wird ein Ausbau als ,Wohnstrale mit einer Fahrbahnbreite von 4,75m,
der Anlage eines einseitigen Gehweges und eines Parkstreifens empfohlen und die hier ge-
wiinschte Geschwindigkeitsreduzierung auf Tempo 30 auch baulich umgesetzt.

Weiter sollten Privatzufahrten in das Gestaltungsprinzip integriert werden.

Inwieweit eine leichte Aufkantung zur Gliederung durch ein Niederbord mit 3-4 cm Absatz
(Homburger Kante) oder ein Ausbau im Trennprinzip (deutlich voneinander abgegrenzte Be-
reiche mit Hochbord fiir den flieRenden Verkehr und die FuRgénger) sinnvoller ist, wird im
Rahmen der konkreten Ausfiihrung zu klaren sein. In jedem Fall sollte eine gesicherte Ful3-
gangersituation erzielt werden.
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6. Neugestaltung SchonaustraBe (westlicher Teilbereich) Flache ca. 910m?
5 N — ; ;

Die westliche SchonaustralRe stellt neben der Anbindungs- und Sammlerfunktion der Bauge-
biete im Osten von Lehrberg in diesem Bereich den Eingangsbereich in den Altort dar. Weiter
bindet die StralRe, die hier im Wesentlichen von Wohnnutzung begrenzt wird, den stark fre-
quentierten Kindergarten (Schdnaustralle 2) an.

Die Gestaltung des StralRenraumes wird zusammen mit den Seitenbereichen und Vorflachen
der angrenzenden Anwesen der Funktion dieses Strallenraumes insbesonders in Bezug zur
Verkehrssicherheit und zur Aufwertung des Ortsbildes nicht gerecht.

Durch die Ausbildung eines einseitigen méglichst breiten Gehweges in einem hochwertigen
Betonpflaster auf der Seite des Kindergartens sowie einer Fahrspur in einer Breite von 4,75m
wird die hier gewlinschte Geschwindigkeitsreduzierung auf Tempo 30 baulich umgesetzt.

Im Vorbereich des Kindergartens wir als Eingang zum Altort ein Baumtor mit einer Einengung
der Fahrspur auf 3,75m sowie beidseitige Pflanzstreifen als Puffer zur Stralte zum Schutz der
Kinder eingeplant. In diesem Zuge sollte auch der Vorbereich des Kindergartens umgestaltet
und nach Moglichkeit in diese Mallnahme integriert werden.

Weiter soll die Anlage einer kleinen Aufweitung mit einer Pflanzflache und einer Sitzbank im
Kreuzungsbereich zur Rosenstralie das Ende des FuRBweges signalisieren und zu einem kon-
trollierten Queren der Rosenstralle einladen.

Inwieweit eine niveaugleiche Pflasterung oder eine leichte Aufkantung zur Gliederung durch
ein Niederbord mit 3-4 cm Absatz (Homburger Kante) fir den flieRenden Verkehr und die
Fulganger sinnvoller ist, wird im Rahmen der konkreten Ausflihrung zu klaren sein. In jedem
Fall sollte eine gesicherte FuRgangersituation erzielt werden.
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7. Neugestaltung RosenstraBle (westlicher Teilbereich) Flache ca. 1.415m?

Ll

Die westliche Rosenstralte dient zur ErschlieBung des dstlich angrenzenden Wohnquartiers
sowie zur Anbindung der gewerblichen Nutzung im westlichen Bereich der StralRe (Landma-
schinenhandel und —reparatur).

Die Gestaltung des StralRenraumes weist zusammen mit den Seitenbereichen und Vorflachen
des Landmaschinenhandels Defizite auf. Durch die Ausbildung eines einseitigen Gehweges
in einem hochwertigen Betonpflaster, einer Fahrspur in einer Breite von 4,75m und Integration
der gewerblich genutzten Vorflachen (Pflasterung und Baumpflanzungen) werden hier gestal-
terische Defizite minimiert.

Inwieweit eine niveaugleiche Pflasterung oder eine leichte Aufkantung zur Gliederung durch
ein Niederbord mit 3-4 cm Absatz (Homburger Kante) fir den flieRenden Verkehr und die
FuRRganger sinnvoller ist, wird im Rahmen der konkreten Ausfiihrung zu klaren sein. In jedem
Fall sollte eine gesicherte Fulgangersituation erzielt werden.
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8. Neugestaltung RezatstraBe (nordlicher Teilbereich)

, Flache ca. 2.035m?
5

_— ? Die nérdliche RezatstraRe stellt ab
II"-_ L dem Bereich des Haffnersplatzes eine
* 21

untergeordnete — rickwartige- Anlie-
.= gerstral’e dar, die neben der Erschlie-
. %" Rung der landwirtschaftlichen Betriebe

._ 5

e e : * % und Wohngebaude durch den angren-

4 = ﬂ' zenden Ufersaum der Frankischen

i"f E e T, Rezat den Ubergang zwischen bebau-
5

\ ' " ter Ortslage und AuRenraum darstellt.
__".

Die Ausbildung der Fahrspur sollte in
Asphalt niveaugleich in einer Breite
von 4,75m / 5,50m erfolgen. Flankiert
wird die Fahrbahn durch Griinstreifen
und Grunflachen. Hier sollten Stell-
platze — naturnah in Schotterrasen
oder in Pflaster mit Rasenfuge ausge-
fiihrt — den Ubergang in die freie Land-
schaft und den hier vorherrschenden
landlichen Charakter unterstiitzen. Die
direkten Ubergange der Frankischen
Rezat Gber die Stege kénnten platzar-
tig ausgestaltet und in Naturstein aus-
gefiihrt werden. Hier bieten sich auch
jeweils eine Infotafel und Sitzgelegen-
'~ heiten als Eingangsbereich in den
Altort an.

Die Bepflanzung des StralRenrandes,
die Anlage von Stralenbaumen und
die Gestaltung von weiteren kleinen,
begriinten Aufenthaltsbereichen mit
Sitzméglichkeiten entlang des Stra-

et A ' — __ Renverlaufes steigern die hohe Wohn-
L - wert- und Aufenthaltsqualitat in die-
— — g B | — " sem Bereich.

Bei der Gestaltung des Strallenraumes und seiner Randbereiche ist die Nutzung der Flachen
fur den Kirchweihbetrieb (Standorte fiir die Schausteller) zu beriicksichtigen. Alternativ sollte
Uber einen Alternativstandort fir die Kirchweih nachgedacht werden.
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9. Neugestaltung Haffnersplatz mit Umfeld und Gassensystem Flache ca. 2.665m?

Der Haffnersplatz mit seinen Zuwegungen und seinem Umfeld stellt einen Siedlungskern von
Lehrberg dar und ist als Teilbereich der historischen Mitte im Altortgefiige von hoher Bedeu-
tung. Die Gestaltung und Funktion des StraRen- und Gassensystems wie auch der Platzraum
werden ihrer Bedeutung nicht gerecht.

Die bestehende ausschlie8lich auf den flieRenden und ruhenden Verkehr abgestimmte Ge-
staltung des Strallenraumes weist zusammen mit den gréBtenteils vollflachig asphaltierten
Gassen und Seitenbereichen keine Aufenthaltsqualitat auf. Auch der Platzraum gentigt durch
seine Gestaltung als grof3e asphaltierte Flachen bzw. als ungestalteter/ ungepflegter Bereich
ausschlieBlich einer verkehrlichen Nutzung (hier als Flache zum ungeordneten Parken).

Durch eine Gestaltung des Haffnersplatzes in Naturstein oder hochwertigem Betonstein in
Verbindung mit StraRenbaumen und kleinen Griinflachen mit Sitzmdglichkeiten am Rande des
Platzes wird ein offentlicher Freiraum gestaltet, der analog zu der bereits gestalteten Orts-
durchfahrt Bereiche entwickelt, die zum Verweilen einladen und eine Steigerung der Aufent-
haltsqualitat schaffen, die der Bedeutung dieses Platzes gerecht werden. Die notwendigen
offentlichen Stellplatze fir die Wohnbebauung entlang des Platzraumes werden 50m entfernt
in der Rezatstralle bereitgestellt. Eine Reduzierung der Stellplatzmdglichkeiten erfolgt durch
die Umgestaltung nicht.

Die Zufahrten und FuBwege zum Platzraum kdénnten in einem hochwertigen Betonstein mit
einer Mittelrinne aus Naturstein oder alternativ ebenfalls vollflachig in Naturstein ausgefiihrt
werden. In Randbereichen werden kleine begriinte Aufweitungen mit Baumpflanzungen und
Sitzgelegenheiten geschaffen die analog zur Gestaltung des Haffnersplatzes die Aufenthalts-
qualitat steigern. Auch in diesen Bereichen werden private Seitenbereiche und Zufahrten in
das Gestaltungskonzept integriert. Insbesonders wird zur besseren Ubersichtlichkeit eine un-
tergeordnete Garage (Anwesen Marktplatz 12) abgerissen und zugunsten eines ,angstfreien
Raumes) in die Freiflache integriert.
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Der Platzraum sowie die Zufahren und Gassen sollten als Mischverkehrsflache niveaugleich
ausgefiihrt werden um die untergeordnete verkehrliche Situation zu verdeutlichen.

Die Gestaltung des Stralenraumes der westlich angrenzenden Rezatstral3e erfolgt durch die
Ausbildung einer Fahrspur in einer Breite von 4,75 die durch Grinstreifen und Straflenbaumen
flankiert werden. Durch einen niveaugleichen Ausbau in Asphalt mit Langsparker und Stra-
Renbaume zur Gliederung wird die Gestaltung der untergeordneten verkehrlichen Situation
gerecht

Auch hier werden durch die Integration der privaten Vorflachen (einheitliche Pflasterung der
Zufahrtsbereiche und Parkplatze, Baumpflanzungen entlang der Fahrspur und einheitliche Be-
griinung der Seitenbereiche) werden hier gestalterische Defizite minimiert und ein Ubergang
zwischen Naturraum ,Frankische Rezat® und Altort geschaffen.

10. Neugestaltung westlicher Ortseingang / siidliche RezatstraRRe

Flache ca. 2.875m?

Der westliche Ortseingang von Lehrberg wird vom Verlauf der Frankischen Rezat begleitet
und stellt sich als ungestaltete asphaltierte Flache ohne Aufenthaltsqualitat dar. Mit Millcon-
tainern, Lagerflachen und ungestalteten Grinbereichen stellt sich hier eine Verwahrlosung
ein, die den Altort von Lehrberg negativ ankiindigt. Im weiteren Verlauf verzweigt sich der
Ortseingang uber die StralRenverlaufe der Rezatstral’e nach Siiden und Westen sowie nach
Norden. Die asphaltierten StralRenverlaufe weisen eine ausschlieRlich auf den flieRenden und
ruhenden Verkehr abgestimmte Gestaltung auf und stehen im Gegensatz zu der ortsbildpra-
genden sanierten ,,Alten Miihle* und der den Strallenraum begrenzenden Wasserflachen.

Durch die Gestaltung des StraRenraumes der nordlich und sidlich verlaufenden Rezatstralle
mit einer asphaltierten Fahrspur in einer Breite von 4,75, die durch Griinstreifen und Strallen-
baumen flankiert werden, wird der Altort von Lehrberg angemessen angekiindigt und ein an-
gemessenes Umfeld fir die ,Alte Mihle und die Frankische Rezat geschaffen. Weiter sollte
durch die Anlage kleiner griiner Aufenthaltsbereiche entlang des Gewassers die Aufenthalts-
qualitat und der Bezug zum Element Wasser geférdert werden. Durch einen niveaugleichen
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Ausbau flankiert mit Stellplatzen, Stralenbaumen und griinen Aufenthaltsbereichen am Was-
ser wird die Gestaltung einer Aufwertung des Ortsbildes und der Aufenthaltsqualitat sowie der
untergeordneten verkehrlichen Situation gerecht.

Weiter konnte der westliche Durchgang zur Unteren Hindenburgstralle zusammen mit den
angrenzenden 4 o6ffentlichen Stellplatzen analog dem Gestaltungskonzept des Haffnersplat-
zes in hochwertigem Beton- oder in einem Naturstein mit Mittelrinne als Mischverkehrsflache
niveaugleich vollflachig gepflastert werden.

Auch der Containerstandort wird durch die Anlage von Stellplatzen und eines begriinten und
verkleideten Containersammelplatzes in die Gesamtgestaltung integriert.

Durch die Integration der privaten Vorflachen (einheitliche Pflasterung der Zufahrtsbereiche
und Parkplatze, Baumpflanzungen entlang der Fahrspur und einheitliche Begriinung der Sei-
tenbereiche) werden weiter die gestalterische Defizite in den Randbereichen minimiert und
ein Ubergang zwischen Naturraum ,Frénkische Rezat“ und Altort geschaffen.

11. Neugestaltung GartenstraBe

-
i

Flache ca. 1.345m?

Die Gartenstralke als Wohn-Spiel-
straRe wird durch die angrenzende
Wohnnutzung gepragt.

In Bezug zu den genannten Randnut-
zungen erfillt der StralRenraum derzeit
' eher verkehrliche Funktionen.

" Durch die Bereitstellung einer asphal-
tierten niveaugleich gestalteten Misch-
verkehrsflache mit einem durch Stra-
Renbaume gegliederten, in hochwerti-
gen Betonpflaster ausgefiihrten Rand-
.- streifen mit Langsparkplatzen sowie
2= die Einplanung kleiner Grinstreifen im
Bereich des Abzweiges zur Tulpen-
i strafle wird die hier gewiinschte Ge-
' schwindigkeitsreduzierung baulich
" “-- umgesetzt und die Aufenthaltsqualitat
gefordert.

' Die Privatzufahrten sollten in das Ge-
- staltungsprinzip integriert werden.
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12. Neugestaltung Buhisbacher StraRe (siidlicher Teilbereich)
mit Abzweig KapellenstraRe Flache ca. 2.100m?

iy T G

F
A

Die Buhlsbacher Stral3e stellt neben der Anbindungs- und Sammlerfunktion der siidostlich
angrenzenden Wohnbauflachen von Lehrberg hier den Eingangsbereich in den Altort dar. Die
Gestaltung des StraRenraumes wird zusammen mit den Seitenbereichen und Vorflachen der
angrenzenden Anwesen der Funktion dieses StralRenraumes nicht gerecht.

Durch die Ausbildung eines einseitigen Gehweges in einem hochwertigen Betonpflaster und
der Anlage von mit Stralenbdumen abgegrenzten, in Betonpflaster gestalteten Langspark-
platzen und Griinstreifen entlang der 4,75m breiten asphaltierten Fahrspur werden hier neben
der Verbesserung der Verkehrssicherheit die gestalterischen Prinzipien zur Verbesserung des
Ortsbildes berlcksichtigt. Als zusatzliche geschwindigkeitsreduzierende bauliche Mallnahme
wird im Eingangsbereich zum Altort ein Fahrbahnverschwenk eingeplant. Insgesamt wird so
die hier gewtiinschte Geschwindigkeitsreduzierung auf Tempo 30 baulich umgesetzt.

Weiter soll durch die Gestaltung einer kleinen Aufweitung mit einer Pflanzflache und Sitzmdg-
lichkeiten im Abzweig zur Kapellenstral’e die Aufenthaltsqualitat gesteigert und das Ortsbild
aufgewertet werden. Aus diesem Grunde sind auch die Privatzufahrten und private Vorflachen
in das Gestaltungsprinzip zu integrieren.

Inwieweit eine niveaugleiche Pflasterung oder eine leichte Aufkantung zur Gliederung durch
ein Niederbord mit 3-4 cm Absatz (Homburger Kante) fir den flieRenden Verkehr und die
FuRRganger sinnvoller ist, wird im Rahmen der konkreten Ausfiihrung zu klaren sein. In jedem
Fall sollte eine gesicherte FulRgangersituation erzielt werden.
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Neugestaltung Freiflachen und Anlage von Ful3-/ Radwegen (inkl. Grunderwerb)

13. Neugestaltung Umfeld SchioR Flache ca. 1.505m?
3 _

D@

a s

kY

Das Schlossgebaude als ein wesentlicher identitatsstiftender Baukorper im Altort von Lehr-
berg steht leer. Auch sein Umfeld weist Defizite in Gestaltung und Funktion auf.

Durch seine Lage im Nahbereich des Rathauses, der Schule, des Seniorenheimes, der ge-
planten Kindertagesstatte und der Turnhalle ist das Schloss und sein Umfeld pradestiniert fiir
gemeindliche kulturelle und sonstige gesellschaftlichen Veranstaltungen.

Durch die Anlage einer hochwertig gestalteten Vorflache zum Schloss mit Sitzmdglichkeiten,
Infotafeln und einer Skulptur, die z.B. auf die Geschichte von Lehrberg verweist sowie einer
entsprechenden Beleuchtung, kann das Schlof3 in Szene gesetzt und das gesamte Umfeld
aufgewertet werden. Durch die Pflanzung von Baumen als Begrenzung des Vorplatzes und
die Verwendung von Naturstein analog der Ortsdurchfahrt und des Héffnersplatzes wird die
historische Wertigkeit dieser Flache weiter gekennzeichnet.

Der angrenzende Freibereich kdnnte als Freilufttheater mit Buihne, Sitzstufen und Baumstand-
orten in einer landschaftlich modellierten Rasenflache gestaltet werden. Durch die Gestaltung
attraktiver Sitzbereiche und Liegeflachen mit entsprechendem hochwertigen Mobiliar und Be-
leuchtung kénnte so im Nahbereich der frequenzbringenden kommunalen Einrichtungen eine
attraktive Freiflache als kulturelles Zentrum von Lehrberg sowie ein attraktiver Ruheplatz zum
Lesen und Verweilen geschaffen werden.

Gebaude wie Umfeld befinden sich in Privatbesitz. Eine 6ffentliche Nutzung des Freibereiches
,Umfeld Schlo3* kann nur nach Zustimmung mit dem Eigentiimer erfolgen.
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14. Neugestaltung Kirchweihbereich

- Flache ca. 680 m?
Der Bereich stellt sich derzeit als ungestal-

- — — tete, teilweise geschotterte, ausgerdumte
Flache dar, die zum Abstellen von Anha-
ngern bzw. zum ungeordneten Parken) so-
wie temporar als Standort fir den Kirch-
weihbetrieb genutzt wird.

Weder die Funktion noch die Gestaltung
entsprechen dem Umfeld als Ubergangsbe-
reich zwischen dem Freiraum (hier: Ufer-
saum der Frankischen Rezat) und dem
Altort.

Durch die Anlage einer zum Uferbereich
klar abgegrenzten belastbaren Griin-/ Ra-
s senflache in Verbindung mit gekennzeich-
neten Stellplatzen, ausgefihrt in Schotterra-
sen oder Pflaster mit Rasenfuge und einer
Bepflanzung, die auch weiterhin den Kirch-
. Mweihbetrieb zulasst kann diese Freiflache
~__ - ohne funktionelle EinbuRRe gestalterisch auf-
! gewertet werden.

15. Aufwertung Marktplatz / Denkmal inkl. Grunderwerb

- Flache ca. 530m?
' Grunderwerb ca. 310m?
Der Marktplatzbereich mit dem
Denkmal der Gasexplosion von
2006 ist ausgesprochen sensi-

bel zu betrachten.

Langfristig ware es wiinschens-
wert eine Freiflache (Markt-
platz) zu entwickeln, der raum-
lich abgegrenzt, als Platzraum
wahrnehmbar ist.

Inwieweit hier die Entwicklung
von Raumkanten durch eine
Neubebauung bzw. Abgren-
zungen durch Mauern, Hecken
oder Baumstandorte moglich ist
kann im Rahmen der Vorberei-
tenden Untersuchungen geklart
werden.

Die Moglichkeiten einer Neuordnung der Ortsmitte von Lehrberg sind in einem gesamtge-
meindlichen Kontext zu erértern. Hierzu sind Fragestellungen wie:
- Ist eine Wiederbebauung der Flache langfristig moglich?
- Ist die Schaffung eines grofieren Platzbereiches mit der Funktion einer Ortsmitte bei
gleichzeitigem Gedenken an das Gasungliick eine Perspektive)
zu bericksichtigen.

P4 Markt Lehrberg  Vorbereitende Untersuchungen ,Altort*
104



P4

Unter Hinzunahme von ca. 310m? privater Flachen kdnnte eine 6ffentliche Freiflache gestaltet
werden die, gegliedert in eine gestaltete private Zufahrt, einen kleinen Platzraum mit Sitz-
moglichkeiten und Brunnenanlage sowie in einen Bereich zum Gedenken an die Opfer der
Gasexplosion mit Skulptur / Gedenkstein und Informationstafel eine Ortsmitte darstellt, die
eine Wertigkeit besitzt.

16. Neugestaltung Parkplatz Friedhof Flache ca. 650m?

k]

- R =

Der Ostliche Vorbereich des Friedhofs stellt sich als ungestaltete, weitestgehend asphaltierte
Freiflache dar, die ungeordnet zum Parken genutzt wird. Sie wird weder in ihrer Gestaltung,
noch in der Funktionalitdt den Anspriichen an einen geordneten und gestalteten Vorbereich
eines Friedhofs, eingebettet in Wohnstrukturen, gerecht.

Durch die Anlage von Stellplatzen, ausgefiihrt in Pflaster mit Rasenfuge oder Betonpflaster,
einer 6,00m breiten asphaltierten Zufahrt, von Griinflachen und Baumstandorten, von Fahr-
radabstellplatzen sowie der Pflasterung und Begriinung des Eingangsbereiches zum Friedhof
wird ein Vorplatz geschaffen, der ohne Reduzierung der Stellplatze dem Friedhofsumfeld ge-
recht wird

16.a Umgestaltung Friedhof / Kldarung mit Regierung notwendig

In diesem Zusammenhang moéchte der Markt Lehrberg auch den Friedhof umgestalten. An-
gedacht ist die Neuordnung und Gestaltung der Wege und der Bepflanzung sowie die Erwei-
terung und Umgestaltung der Urnengraber und Baumgraber. Auch soll die die Aussegnungs-
halle saniert werden.

Z.Zt. wird eine Friedhofskonzeption mit dem Friedhofplaner Weiher ausgearbeitet.
Eigentumsverhaltnisse: Zugang vom Parkplatz und Aussegnungshalle sowie die Erweite-
rungsflache im Eigentum der Markt Lehrberg. Friedhof (Grabstellen) im Eigentum der Kirchen-
gemeinde Lehrberg — hier hat der Markt Lehrberg eine Nutzungsiiberlassung und ist somit fir
alles am Friedhof zustandig.
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17.  Verlagerung des KFZ- Handels Untere HindenburgstraRe 50
Verlagerung Gewerbebetrieb ohne Flachenansatz

.. Der KFZ-Handel stellt einen Teil des sidli-

= chen Ortseingangs von Lehrberg dar. Die

" Fahrzeuge stehen verteilt auf dem weitest-

| gehend einsehbaren Grundstlick, das ehe-

. malige Wohnhaus wird als Buro genutzt

% (bzw. steht leer). Das gesamte Anwesen

% = wirkt ungepflegt. Die Nutzung entspricht we-

'xl * der in seiner Funktion noch in seiner Gestal-

=~ tung einem Ortseingang der die Ortslage an-

H-""- .+ . gemessen ankiindigt. Weiter grenzt der

7. ©_ KFZ-Handel direkt an Wohnbebauung an.

Nutzungskonflikte sind nicht auszuschlie-

{ / . " Ren. Durch eine Betriebsverlagerung und
" %%, . . - nachfolgende Wohnnutzung (bzw. ange-

messene Nutiung der Bausubstanz und der Freiflachen mit nicht storender Biro-oder Han-
delsnutzung) kénnte der Gestaltwert und somit der ,erste Eindruck® von Lehrberg optimiert
sowie die Wohn- und Aufenthaltsqualitat der angrenzenden Wohnnutzung verbessert werden.

derzeitige Situation:sudliche Ortseinfahrt derzeitige Situation: ungestalteter, nicht eingegriinter
Freibereich

Die dargestellte MalRnahme stellt eine Planungsoption fiir eine Privatflache dar, die jedoch stark
offentlich wirksam ist und so in hohem 6&ffentlichem Interesse steht. Bei Beibehalt der bestehen-
den Nutzung ist zumindest ein hochwertige Eingriinung des Anwesens notwendig.
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18.  Verlagerung der KFZ Handels Untere Hindenburgstrale 51/ 51a
Verlagerung Gewerbebetrieb ohne Flachenansatz

Auch der KFZ-Handel mit Werkstatt und Ser-
vice auf dem Grundstlick Untere Hinden-
burgstrafle 50 / 51a weist zumindest im Be-
reich der Ortsdurchfahrt gestalterische und
funktionale Defizite auf.

Der KFZ-Handel befindet sich auf dem ge-
samten vollflichig versiegelten Anwesen.
Neben den Hallengebauden (51a) wird das
ehemalige Wohnhaus Nr. 51 als Biro ge-
nutzt. Die gesamte Freiflache ist asphaltiert
und dient als Zufahrtsbereich und Stellplatz.
Einfriedungen zum Straflenraum und/oder
Eingriinungen finden sich nicht. Auch sind
durch die angrenzende Wohnbebauung Nut-
zungskonflikte nicht auszuschliefl3en.

Durch eine Betriebsverlagerung und nachfolgende Wohnbebauung (m riickwartigen Bereich
durch Abriss der Hallengebdude) bzw. einer Teilverlagerung und Nutzung des Anwesens
Haus Nr. 50 fiir Wohnen bzw. Bironutzung) in Verbindung einer Gestaltung und Entsiegelung
der Freiflachen sowie einer Eingriinung bzw. hochwertigen Einfriedung zur Unteren Hinden-
burgstralle kénnte die Wohn- und Aufenthaltsqualitat der angrenzenden Wohnnutzung und
die Qualitat des Ortsbildes im sudlichen Eingangsbereiches von Lehrberg verbessert werden.

Die dargestellte MaRnahme stellt eine Planungsoption fiir eine Privatflache dar, die jedoch stark
offentlich wirksam ist und so in hohem 6ffentlichem Interesse steht.
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19. Gebaudeabbruch Turnhalle Sonnenstrafle

Abriss, Flache ca. 520m?

Die Turnhalle an der Sonnenstralle
weist hohe bauliche und funktionale
Mangel auf. Die Turnhalle wird abgeris-
sen. Als Ersatz wird derzeit im Sitiden an
die Schule angrenzend eine 1,5fach
Schulsporthalle errichtet.

Durch den Abriss des Baukorpers ent-
steht ein Freibereich der im Rahmen der
Gestaltung des Rathausvorplatzes /
Umfeld Schule zu Verbesserung der
Verkehrssicherheit der Schiler und zur
Aufwertung des Ortsbildes beitragt.

derzeitige Situation: Blick von Westen auf die Turnhalle
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Auch (weitere®®) Randbereiche in
Privatbesitz, die offentlich genutzt
werden oder eine starke o6ffentli-
che Wirksamkeit haben und der
Neugestaltung bediirfen, werden
hier als 6ffentlich bedeutsame pri-
vate Ordnungsmafinahmen auf-
gefihrt.

Im Untersuchungsgebiet finden
sich hier vor allem Defizite in den
Zufahrtsbereichen entlang der
Ortsdurchfahrt und den Innenhé-
fen der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Betriebe. Die Mangel
sind vollflachig im  Untersu-
chungsgebiet verteilt, eine Einzel-
kennzeichnung erfolgt hier nicht.

MaRnahmen zur Hofgestaltung
wie die Integration 6ffentlich wirk-
samer Zufahrtsbereiche in die je-
weiligen o6ffentlichen Ordnungs-
maflnahmen werden als Empfeh-
lungen aufgefiihrt, da es sich hier
in erster Linie um Privatbesitz
handelt.

Naturlich bedarf es fir MafRRnah-
men zur Gestaltung der Hofe ge-
naue Kenntnisse Uber die jetzige
Nutzung der Freiflachen und der

angrenzenden Baustruktur, und v.a. uber d|e Planungen und kiinftigen Nutzungsabsichten der
ewe|I|en Eigentimer. Diese Abstimmung konnte im Rahmen dieser Untersuchung nicht ge-

leistet werden. Dementsprechend
werden diese Flachen Uber ein Sym-
bol (priv.) in Verbindung mit einer fla-
chenhaften Signatur gekennzeichnet.

Neben der Behandlung privater
Randbereiche im Rahmen o6ffentli-
cher OrdnungsmaRnahmen beste-
hen weitere Fordermdglichkeiten®®
fur private Manahmen, um die Ge-
samtsanierung des Ortskerns von

Lehrberg auf eine moglichst breite Forderplattform mit einer hohen Akzeptanz in der Bevdlke-
rung zu stellen. So sollte eine Férderung bei der Gestaltung, Entsiegelung und entsprechen-
der Aufwertung des Wohnumfeldes tber ein kommunales Foérderprogramm erfolgen. Es han-
delt sich hier ausschlieRlich um ausgewahlte Bereiche, nicht um eine abschlielende Darstel-
lung. Die aufgezeigten Grundstiicke und Hofe stellen somit keine abschlieRende Liste dar.

% Insbesonders eine spezielle Férderung der privaten aber dffentlichkeitswirksamen Randbereiche entlang der Ortsdurch-

fahrt im Rahmen der &ffentlichen OrdnungsmafBnahme.

5%  Siehe Pkt. 4.3

P4
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MaBnahmenplanung

Auch der Abbruch von Gebaude zur Verbesserung der stadtebaulichen Situation kann im Rah-
men privater Ordnungsmafinahmen betrachtet werden. So wiirde langfristig der Abriss von
Gebauden, die moglicherweise nicht zu erhalten sind bei nachfolgender Neubebauung am
gleichen Standort (z.B. Anwesen Haffnersplatz 3) zur Sicherung der Platzsituation oder der
Abriss von untergeordneten Nebengebaude ( z.B. Garage Anwesen Marktplatz 12) zur Ver-
besserung einer durchgangigen und sicheren Ful’- und Radwegsituation im Altort zu einer
Verbesserung im Altort filhren. Ein privater Abriss ist im MaRnahmenplan mit Ausnahme des
Nebengebaudes des Anwesens Marktplatz 12 nicht explizit gekennzeichnet und im Einzelfall
zu betrachten.

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen ,Altort”

110



4.2

4.2.1

P4

MaBnahmenplanung

BaumaBnahmen

Neben den MalRnahmen zur Um- und Neugestaltung der Verkehrs- und Freiflachen bilden die
privaten oder 6ffentlichen BaumalRhahmen das Fundament zur Aufwertung und zur Sicherung
der Identitat des Altortes. Nur durch entsprechende Sanierungsmaflnahmen an der Bausub-
stanz kann langfristig der Wohn- und Geschéaftsstandort des Sanierungsgebietes ,Altort Lehr-
berg“ gesichert und in seiner historischen Bedeutung als Identifikationstrager aufgewertet wer-
den.

Die Instandsetzung bzw. die Instandhaltung der bestehenden Bausubstanz durch Beseitigung
baulich-konstruktiver und/oder gestalterischer Mangel unter Bertcksichtigung der tatsachli-
chen Nutzungsanspriiche und des Artenschutzes® stellt das klassische Instrument zur Wohn-
umfeldverbesserung und Aufwertung des Ortsbildes im Rahmen der Stadtebauférderung dar.

Offentliche BaumaBnahmen
Sanierung von Gebauden im kommunalen Besitz

Mit dem Rathaus Sonnenstralle 14 befindet sich derzeit ein 6ffentliches Gebaude im Sanie-
rungsgebiet mit erheblichen baulichen Defiziten, das im Rahmen der Sanierung behoben wer-
den sollen.

Weitere sanierungsbedurftige kommunale Gebdude sind im Sanierungsgebiet nicht vorhan-
den. Der Erwerb von Gebauden durch die Kommune ist derzeit nicht beabsichtigt.

20. Sanierung ,,Rathaus“ SonnenstraBe 14

Gebaudesanierung

: . -_--“

Das Rathaus befindet sich im Besitz der Gemeinde und stellt einen Teil der kommunalen Infra-
struktur in der Sonnenstralle dar. Das Gebaude weist gemaly Aullenbegehung eher leichte
Mangel auf. Nach Aussage der Gemeinde entsprechen jedoch die Sanitareinrichtungen, die
Ausstattung der Raumlichkeiten sowie die innere ErschlieBung des Gebaudes in keiner Weise
dem heutigen Standard. Besonders sind wesentliche Umbaumafinahmen zur Realisierung ei-
ner Barrierefreiheit im gesamten Gebaude (WC Anlagen, Auf3enaufzug, Tiren etc) erforderlich.

Gemeinsam mit der Sanierung der AuRenfassade (Anstrich), der Fenster, der Haupteingangs-
tir und der AuRentreppe soll eine Gesamtsanierung (mdglichst in Einzelschritten) erfolgen um
nachhaltig die bestehende Nutzung auch weiterhin zu gewahrleisten.

Die Sicherung der 6ffentlich/ gemeindlichen Nutzungen im Altort von Lehrberg steht in direktem
Bezug zur seiner Aufwertung und dient so den formulierten Sanierungszielen.

60 Gerade bei Altbausanierungen muss auf den Artenschutz besonders eingegangen werden, da hier zum Teil hoch bedrohte
und gesetzlich geschiitzte Tierarten vorkommen und erheblich beeintréchtigt oder getdtet werden kénnen

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen ,Altort”

111



P4

MaBnahmenplanung

21.  Sanierung Aussegnungshalle Friedhof (mit Regierung zu kléaren)

Gebaudesanierung

Die Aussegnungshalle befindet sich im Besitz der Gemeinde und soll saniert werden um nach-
haltig die bestehende Nutzung auch weiterhin zu gewahrleisten.

Neben der Sanierung des Daches, der Fassade, der Fenster und Tiren (teilweise), der Zu-
gange (u.a. Treppenanlage) soll eine behindertengerechte WC Einrichtung als &ffentliche
Toilette barrierefrei realisiert werden

Evtl. sollte auch eine feste Uberdachung vor der Aussegnungshalle als Wetterschutz bei Ver-
anstaltungen eingeplant werden.
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4.2.2 Private BaumaRBRnahmen

P4

Empfehlungen fiir private Sanierungs- und NeuordnungsmafBnahmen

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass alle aufgeflihrten Bereiche und die vorgeschla-
genen Objektsanierungen zum jetzigen Zeitpunkt nur Vorschlage und Empfehlungen darstel-
len. Es wurde noch keine Ruckkopplung bzw. konkrete Absprache mit den betroffenen Besit-
zern und/oder Investoren vorgenommen.

Grundsatzlich sind alle Gebaude im Sanierungsgebiet mit baulich gestalterischen Mangeln
sanierungswurdig. Hier besteht die Méglichkeit von Foérderungen flr umfassende Gebaude-
sanierungen mit Kostenerstattungsbetrag bzw. von Férdermaoglichkeiten fir die Erstellung von
Modernisierungsgutachten. Auf die Belange von Denkmalschutz und Artenschutz und die Be-
teiligung der entsprechenden Fachdienststellen bei allen Mallihahmen wird hingewiesen.

Neben der Sanierung von Hauptgebauden wird ausdricklich auf die MaBnahmen zur besse-
ren Ausschopfung des vorhandenen Nutzungspotentials von Nebengebauden v.a. im Be-
reich der Ortsdurchfahrt, um den Haffnersplatz sowie entlang der Rezatstralle hingewiesen.
Eine Nutzungsintensivierung oder héherwertige Ersatzbauten sind anstelle der landwirtschaft-
lichen Nebengebaude denkbar.

Beispielhaft werden einige Anwesen herausgegriffen, wo sich im Rahmen der Bestandserhe-
bungen erhebliche bauliche und/oder gestalterische Mangel und somit konkreter Handlungs-
bedarf gezeigt haben. Es handelt sich hierbei nicht um eine abschlieRende Auflistungen aller
BaumalRnahmen als private Sanierungsempfehlungen, sondern um eine Auflistung ausge-
wahlter Anwesen, wo besonders dringlicher Handlungsbedarf - aufgrund baulicher Mangel,
(Teil-)Leerstand, stéadtebaulicher Bedeutung und pragender Standort — gesehen wird.

Anwesen: = Ballstadter Stralte Nr. 5; 13; 16
= Sonnenstralle NG (zw. 7 und 9)
=  Schulweg Nr. 6

Obere Hindenburgstrale

Marktplatz

Haffnersplatz
Rezatstralle
Kapellenstralle
Falkenstralle
Buhlsbacher Stralle
Untere Hindenburgstralle

Nr. 1;7; 9; 15; 25 (NG) 27; 30a (R); 33;
35; 39 (HG +R);43 (R); 44; 45; 46a; 46b
(HG+R); 47; 48a; 48b;

Nr. 1; 3; 5; 8a; 8b; 10(HG+R); 12(R) °;
13a; 19

Nr. 3 (HG +R)
Nr. 2:4 (R); 8, 12
Nr. 2a (R)

Nr. 1

Nr. 2

Nr. 2a; 2b (NG); 7; 20; 32 (HG+NG); 39;
43; 47, 48; 50; 51;

61 Riickgebaude (R)
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Empfehlungen fir Sanierungsgutachten / Nutzungskonzepte
fur ausgewahlten, 6ffentlich wirksame und ortsbildpragende Anwesen

Fir ortsbildpragende Gebaude mit gravierenden baulichen Mangeln in Verbindung mit Leer-
standen werden Sanierungsgutachten/ Nutzungskonzepte empfohlen®. Auch hier handelt es
sich nicht um eine abschlieBende Auflistung, sondern um die Anwesen mit dem aus der-
zeitiger Sicht dringlichsten und offensichtlichsten Bedarf.

Anwesen:
» Ballstadter Stralle
= Sonnenstralle
= Obere Hindenburgstralle

Nr.4;5;6; 7;13, 16
Nr. 1

Nr. 1; 7; 9; 9a; 15; 27; 30a (R); 33; 35; 39
(HG +R);41 (R); 44; 45; 46a; 46b
(HG+R); 47; 48a; 48b;

= Marktplatz

= Héaffnersplatz

Nr. 1; 3; 5; 8a; 8b; 10(HG+R); 12(R) &
13a; 19

Nr. 3 (HG +R) 4 (HG+R)

» Rezatstralle Nr. 2: 4 (R); 12
= Kapellenstralle Nr. 2a
= Falkenstralle Nr. 1

= Untere Hindenburgstralte

Nr. 2a; 2b; 7; 11a; 14(R); 16(R); 18(R);
20; 32; 34; 36; 39; 43; 47; 48; 51;

H = Hauptgebaude
R = Riickgebaude

62 Sie sind im MaBnahmenplan mit dem Symbol S gekennzeichnet.

8 Riickgebaude (R)
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Empfehlungen fiir private BaumaRnahmen
in Form von NeuordnungsmaBnahmen, Umnutzungen oder Auslagerungen

nahmen befinden sich im Untersuchungsgebiet “:..
einige Bereiche mit baulichen und strukturellen
Méangeln (Sanierungstatbestdnde Leerstand,
Nutzungskonflikte, beengte Verhaltnisse etc.).
In diesen Quartieren sollte langfristig eine Neu-
ordnung in Kombination mit der Sanierung, der
Umnutzung und ggf. dem Abriss einzelner Ge-
baude(teile) erfolgen. Natirlich bedarf es fir -
solche umfassenden MaRnahmen der genauen

Kenntnisse Uber die jetzige Nutzung und
Baustruktur, und v.a. Gber die Planungen und
kiinftigen Nutzungsabsichten der jeweiligen
Eigentimer Diese Abstimmung konnte im
Rahmen dieser Untersuchung nicht geleistet
werden. Dementsprechend werden Teilbe-
reiche des Untersuchungsgebietes mit einem
vorrangigen flachenhaften Sanierungsbedarf
-1 gekennzeichnet. In den Gbrigen Bereichen

! besteht eher ein partieller Sanierungsbedarf.

Es wird insbesondere auf die Altortquar-
tiere Ballstadter StraBe, Obere Hinden-
burgstraBe / Marktplatz/ Untere Hinden-
. burgstraBe, Haffnersplatz und siidlicher
Ortseingang verwiesen. Im Malinahmen-
plan sind die 0.g. Bereiche durch eine Schraf-
* fur hervorgehoben.
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Freihaltebereiche zur Verbesserung der Griinvernetzung und des Ortsbildes

Die Freiflaichen beidseits der Frankischen Rezat entlang der RezatstraBBe als zentrale
Griinachse am westlichen Altortrand werden als Bereich zur Sicherung und besonders
zur weiteren Entwicklung des innerértlichen Ful3- und Radwegenetzes dargestellt. Hier sind
langfristig die Gestaltung der Freiflachen und die Entwicklung weiterer Wege vorgesehen.

Eine Bebauung wird nicht generell ausgeschlossen, sollte jedoch behutsam und in Abstim-
mung mit der Entwicklung des Freiraums erfolgen.
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4.3

Sonstige MaBRnahmen

4.3.1 Offentlichkeitsarbeit

Eine intensive und den gesamten Sanierungszeitraum begleitende Offentlichkeitsarbeit ist fiir
die erfolgreiche Durchfliihrung der Sanierung ein notwendiges Kriterium. Neben konstant
durchzufiihrenden Mitteilungen an die Bevolkerung Uber Presse, Birgerinformationen und
Einzelgesprache besteht die Maglichkeit Ziele und Ergebnisse der Gesamtsanierung in einer
Blirgerbroschiire zu veréffentlichen®.

Auch die gestalterischen Richtlinien zur Sicherung und Verbesserung des Ortsbildes kdnnten
als "Baufibel" (bebilderte Broschiire) den Biirgern als Handbuch fiir die Gestaltung ihrer Ge-
b&ude dienen.

= Informationen zur Sanierung Uber Gesprachsrunden und Printmedien

. Erstellung einer ,Baufibel”

4.3.2 Gestaltungsrichtlinien und kommunale Férderprogramme

P4

Durch die Aufstellung sog. Gestaltungsrichtlinien ergibt sich zwar fiir die Kommune kein recht-
maRiger Anspruch auf Durchfiihrung einer Sanierungsmafnahme nach den gewlinschten Kri-
terien, es wird jedoch ein Instrument angewendet, dass das Bewusstsein der Offentlichkeit in
hohem Malfe schérft.

Eine Kombination von Gestaltungsrichtlinien und einer sog. Anreizférderung im Rahmen von
kommunalen Foérderprogrammen zeigen sich als gute Basis fir eine Unterstlitzung privater
Sanierungsmafnahmen im Sinne des historischen Ortsbildes.

Der Markt Lehrberg beabsichtigt in Zusammenarbeit mit der Stadtebauférderung ein Férder-
programm fiur die Gestaltung von Fassaden und Hofbereiche aufzustellen. Zweck des Pro-
gramms ist die Erhaltung und Entwicklung des ,historischen® Ortskerns. Die Richtlinien zum
Fassaden- und Gestaltungsprogramm zeigen geeignete Sanierungs- und Gestaltungsmal3-
nahmen unter besondere Beriicksichtigung des Ortsbildes und denkmalpflegerischer Be-
lange. Die Richtlinien der Férderung kénnen in 0.g. Broschire mit dargelegt werden. Die For-
derung erfolgt in Form von Zuschiissen im Rahmen der Stadtebauférderung. Die Hohe der
Bezuschussungen ist noch nicht geklart.

Weiter ist im diesem Rahmen noch zu klaren inwieweit fir die dominanten oftmals unterge-
nutzten Scheunengebédude ein gesondertes Programm bezuglich ihrer Nutzbarkeit und ihrem
Gestaltwert installiert werden kann.

Der Markt Lehrberg sollte in Zusammenarbeit mit der Stadtebauférderung folgende Leistun-
gen anbieten:

=  kostenlose gestalterische Sanierungsberatung
»  Forderungen fir Fassaden- und Hofgestaltungsmafinahmen

= Scheunenprogramm (kostenlose Sanierungs- und Nutzungsberatung), Férderung fur ge-
stalterische Maflnahmen.

64 Siehe z.B. Broschiren zur Sanierung in Litzendorf oder Hallstadt
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4.3.3 Energetische Erneuerung

Beratungen und Forderprogramme zur energetischen Erneuerung sind wichtige Instrumente,
um Bestandsgebaude zu sanieren. So liegt es in der Verantwortung der Gemeinden kommu-
nale Strategien zur nachhaltigen Erneuerung des Bestands zu entwickeln.

Mégliche Ansatzpunkte hierfur sind:

= Beratung und Foérderung: Beratungsangebote zur energetischen Erneuerung, kommu-
nale Férderung innovativer Wohnprojekte und Bauvorhaben, Férderung von energeti-
schen Erneuerungsmafinahmen.

= Reduzierung von ,Einstiegshirden® in die Modernisierung von Objekten z.B. durch Si-
cherstellung der Forderfahigkeit auch von kleineren ModernisierungsmalRnahmen.

= Flankierende MalRnahmen zur Bestandssicherung bzw. Attraktivitatssteigerung der Ge-
biete: (Wohnumfeldverbesserung — z.B. attraktive offentliche Freiflachen, Strallenraume
mit Aufenthaltsqualitat, ein 6ffentliches Stellplatzangebot, Sanierung bzw. Neubau von
attraktiven Spielplatzen, Erhalt und Ansiedlung von sozialen Infrastruktureinrichtungen
im Gebiet.

= Flachenrecycling in integrierten Lagen: Aufwertung und Stabilisierung von Bestandsge-
bieten durch bauliche Erganzung und BauliickenschlieBungen, Umstrukturierung von Ge-
werbebrachen und Infrastrukturflachen.

4.3.4 Beschilderungs- und Informationssysteme im Rahmen der Ortsmoblierung

Inwieweit fir den Markt Lehrberg ein Mobiliarkonzept zu erarbeiten ist wird noch zu klaren
sein. Auf Grundlage dieser Konzeption kénnen auch Ortsinformationstafeln in Form histori-
schen Wegebeschilderungen zu ortspragenden Themen wie dem Thema oder Sekundarbahn,
zu Denkmaler und wichtigen historischen Gebauden (Schlof etc.), zu wichtigen Personen der
Ortsgeschichte oder zu pragenden Ereignissen der Ortsgeschichte erstellt werden.

4.3.5 Foérderung der Gewerbetreibenden in Lehrberg

P4

Weiter soll zur Aktivierung des Ortskerns das Image des Altortes von Lehrberg als Wohn- und
Arbeitsstandort mit Versorgungsmaglichkeiten im Nahbereich verbessert und entsprechende
MaRnahmen intensiviert werden. Hierzu sind neben MalRnahmen zur Verbesserung der Ei-
gendarstellung sinnvoll.

= Erstellung einer Homepage als Plattform aller Gewerbetreibenden in Lehrberg
=  Flankierende MaRRnahmen durch Flyer, Broschiiren etc.
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5.1

5.1.1

P4

Realisierbarkeit

Um die Realisierbarkeit der vorgeschlagenen Malihahmen abzuschatzen, werden im Folgen-
den eine Kostenschatzung der vorgeschlagenen Bau- und OrdnungsmalRnahmen sowie eine
Prioritatenliste dargelegt. Um den rechtlichen Rahmen fiir die Durchfihrung der Sanierung zu
schaffen werden ein Abgrenzungsvorschlag fir das Sanierungsgebiet und ein Vorschlag zur
Verfahrenswahl gemacht.

Kostenschatzung

Mischpreiskalkulation OrdnungsmafRnahmen

Fur eine erste Uberschlagige Kostenschatzung der einzelnen Ordnungsmalnahmen wurden
unterschiedliche Qualitaten der Ausgestaltung festgesetzt, die jeweilige Flache ermittelt und
ein Mischpreis (ohne Mehrwertsteuer und ohne Baunebenkosten) pro m? in Ansatz gebracht®.

Misch-
preis

Kosten
pro m?

Qualitat der Ausgestaltung
als Grundlage zur Festsetzung eines Basismischpreises

StraBenraume

M1

€ 350,-

Einbau von Natursteinplatten oder Pflaster (gesagt, gestrahlt / gestockt) als
Laufband®® in der Ortsdurchfahrt inkl. Anpassung an den Bestand

M2

€ 250,-

hochwertige Gestaltung und vollflachige Pflasterung in Naturstein analog
der Pflasterung in der Ortsdurchfahrt

M3

€ 200,-

hochwertige Gestaltung und vollflachige Pflasterung in Betonpflaster mit
Granitrinnen und Anlage der Stellplatze in Rasenfugenpflaster, gegliedert
durch Stralkenbaume sowie kleine Griinflachen in den Seitenbereichen inkl.
Mobiliar

M4

€ 160,-

Ausbaustandard: Asphaltfahrspur, Granitrinnen und Seitenbereiche in Be-
tonpflaster; Anlage der Stellplatze in Rasenfugenpflaster, gegliedert durch
StraRenbaume und kleine Grinflachen inkl. Mobiliar

Platzraume / Parkplatze

M5

€ 280,-

hochwertige Platzgestaltung mit Pflasterung in Betonpflaster mit Granitrin-
nen oder vollflachig in Naturstein in Verbindung mit gestalteten Grinflachen
und hochwertigem Mobiliar und Beleuchtung®”

M 6

€ 200,-

Platzgestaltung mit Pflasterung in Betonpflaster, Stellplatze in Rasenfugen-
pflaster, in Verbindung mit hochwertig gestalteten Griinflachen und ent-
sprechendem Mobiliar und Beleuchtung

M7

€ 160,-

Gestaltung von Parkplatzen mit Asphaltfahrspur und Stellplatze in Rasen-
fugenpflaster, gegliedert durch Stralenbaume und Grlinstreifen mit ent-
sprechendem Mobiliar und Beleuchtung

Spiel- und Aufenthaltsbereiche / Freiflachen / Wege

M8

€ 200,-

Fuf3- und Radweg in Betonpflaster und Granitbdnderung in Verbindung mit
gestalteten Spiel und Ruhebereichen und entsprechendem Mobiliar in ho-
her Dichte innerhalb der Ortslage

85 In Zusammenarbeit mit dem Markt Lehrberg.
6 Breite 2m als Ansatz
67 ohne raumliche Ausbauten ( z.B. Uberdachungen) und sonstige Bauwerke (Brunnenanlagen, Skulpturen etc)
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5.1.2 Zusammenstellung der geschitzten Kosten

(ohne Mehrwertsteuer und ohne Baunebenkosten)

Neugestaltung StraBenrdume, FuBwege, Platzbereiche und Freiflaichen

Nr. OrdnungsmaBnahmen Flache  Ausgestal- Mischpreis Uberschlagige
in m2 tungsart €/m2 Kosten in €58
1. Verbesserung der Barrierefreiheit / 4.300 1.470.800,-
FulRgangerfreundlichkeit in der Orts- 2 .0g0¢° M1 350,-  721.000,-
durchfahrt 2.060 M1 350-,  721.000,-
(Obere Hindenburgstralie - Markt- 1807 Ma 160-, 28.800 -
platz - Untere HindenburgstralRe)
2. Neugestaltung Rathausumfeld 3.320 683.750,-
1.115 M2 250,- 278.750,-
900 M7 160-, 144.000,-
1.305 M8 200-, 261.000,-
zzgl. raumliche Ausbauten / sonstige Bauwerke ohne Ansatz
3. Neugestaltung ,Am Felsenkeller® 780 M4 160,- 124.800,-
(westlicher Teilbereich)
4. Neugestaltung Ballstadter StraRe 2.530 M4 160,- 404.800,-
(sudlicher Teilbereich)
5. Neugestaltung SonnenstraBe (westli- 1.890 M4 160,- 302.400,-
cher Teilbereich)
6. Neugestaltung Schoénaustralte (west- 910 M4 160,- 145.600,-
licher Teilbereich))
7. Neugestaltung Rosenstralie (westli- 1.415 M4 160,- 226.400,-
cher Teilbereich)
8. Neugestaltung Rezatstralle (n6rdli- 2.035 358.850,-
cher Teilbereich) 225 M2 250,- 56.250,-
1.485 M4 160-, 237.600,-
325 M6 200-, 65.000,-
9. Neugestaltung Haffnersplatz mit Um-  2.655 509.000,-
feld und Gassensystem 420 M2 250, 105.000,-
1.180 M3 200-, 236.000,-
1.055 M4 160-, 168.800,-
10. Neugestaltung westlicher Ortsein- 2.875 486.000,-
gang / stdliche Rezatstrale 650 M3 200,-  130.000,-
2.225 M4 160,-  356.000,-
zzgl. raumliche Ausbauten / sonstige Bauwerke ohne Ansatz
Zwischensumme 4.712.400,-

6 In Abstimmung mit dem Markt Lehrberg, Stand xx.2017
89 Laufband West (1.030 Ifm Meter, 2 m Breite)

0 Laufband Ost (1.030 Ifm Meter, 2 m Breite)

" FuBweg im Siiden
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Zwischensumme 4.712.400,-
11. Neugestaltung Gartenstralle 1.345 M4 160,- 215.200,-

12. Neugestaltung Buhlsbacher Stralte 2.100 M4 160,- 336.000,-
(sudlicher Teilbereich)
mit Abzweig KapellenstralRe

13. Neugestaltung Umfeld SchloR 1.505 307.250,-
125 M272 250,- 31.250,-
1.380 M8 200,- 276.000,-
14. Neugestaltung Kirchweihbereich 685 M7 160,- 109.600,-
15. Aufwertung Marktplatz / Denkmal 530 168.550,-
310 Grunderwerb 20.15074 -
16. Neugestaltung Parkplatz Friedhof 650 109.600,-
140 M6 200,- 28.000,-
510 M7 160,- 81.600,-
16a Umgestaltung Friedhof Klarung mit Regierung notwendig 194.000,-
/ hier ohne Ansatz
Planungskonzept 44.000,-

Umbau der Wege, Begriinung, Erweite- 150.000,-
rung und Gestaltung der Grabflachen

Summe Neugestaltung StraBenrdaume, FuBwege 5.960.000,-
Platzbereiche und Freiflachen

2 ohne raumliche Ausbauten und sonstige Bauwerke (Brunnenanlagen, Skulpturen etc)
3 ohne sonstige Bauwerke (Brunnenanlagen, Skulpturen etc)
74 aktueller Bodenrichtwert (04.2020), € 65,- /m? (BayernAtlas)
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Gebdudeabbriiche und Betriebsauslagerungen

Nr. Ordnungsmafl3nahmen Uberschlagige
Kosten in €75
17. Verlagerung des KFZ- Handels pauschal’® 25.000,-
Untere Hindenburgstrafle 50 zzgl. Altlasten-
entsorgung
18. Verlagerung der KFZ Handels Untere Hinden- pauschal’” 25.000,-
burgstral’e 51/ 51a zzgl. Altlasten-
entsorgung
19. Gebaudeabbruch Turnhalle Sonnenstrale pauschal 200.000,-
Summe Gebiudeabbriiche und Betriebsauslagerungen 250.000,-
Gesamtsumme OrdnungsmafBnahmen 6.210.000,-

zzgl. Grunderwerb und Altlastenentsorgung
Summe netto ochne MwSt. und Baunebenkosten

5.1.3 Offentliche und private BaumaRnahmen

P4

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen werden folgende 6ffentliche Sanierungs-
und Neubaumalfinahmen in Ansatz gebracht:
Offentliche BaumaRnahmen Uberschlagige
Kosten in €79
20. Sanierung ,Rathaus” Sonnenstralle 14 pauschal 210.000,-, -
inkl. Modernisierungsgutachten/ Nutzungskonzept
Barrierefreiheit —Tlren pauschal  100.000,-
Aufzug
barrierefreie WC Anlage pauschal 35.000,-
Fassadenarbeiten pauschal 30.000,-
Fenster pauschal 45.000,-
21. Sanierung Aussegnungshalle pauschal 150.000,-, -
Summe offentlicher BaumaBnahmen 360.000,-

75
76

77

78
79

In Abstimmung mit dem Markt Lehrberg, Stand 03.2020

Durch die ehemalige gewerbliche Nutzung kénnten Altlasten bestehen, die einen Bodenaustausch notwendig machen.
Diese Kosten sind evtl. zusétzlich in Ansatz zu bringen

Durch die ehemalige gewerbliche Nutzung kénnten Altlasten bestehen, die einen Bodenaustausch notwendig machen.
Diese Kosten sind evtl. zusétzlich in Ansatz zu bringen

Grob geschéatzte Kostenansatze ohne Beriicksichtigung mdglicher besonderer Umstande
In Abstimmung mit der Gemeinde Lehrberg
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Weiter werden fur private aber 6ffentlich wirksame Anwesen Kosten fur Sanierungsgutachten
eingeplant®:

Private BaumaBnahmen als Empfehlung® Uberschlégige
hier: Sanierungs- / Modernisierungsgutachten, Nutzungskonzepte Kosten in €%2
Sanierungsgutachten Anwesen Ballstadter Str. 5 10.000,-
Sanierungsgutachten / Nutzungskonzept Anwesen Ballstadter Str. 16 30.000,-

Sanierungsgutachten / Nutzungskonzept Anwesen Obere Hindenburgstr. 7 20.000,-
(ehemaliges Schulhaus)

Sanierungsgutachten / Nutzungskonzept Anwesen Obere Hindenburgstr. 9,  30.000,-
9a

Sanierungsgutachten / Nutzungskonzept Anwesen Obere Hindenburgstr. 15 20.000,-

Sanierungsgutachten / Nutzungskonzept Anwesen Obere Hindenburgstr. 44 40.000,-

Sanierungsgutachten Anwesen Obere Hindenburgstr. 46a, b 30.000,-
Sanierungsgutachten Anwesen Obere Hindenburgstr. 47 10.000,-
Nutzungskonzept Anwesen Marktplatz 1/3 10.000,-
Sanierungsgutachten / Nutzungskonzept Anwesen Marktplatz 5 30.000,-
Sanierungsgutachten Anwesen Marktplatz 8a, b 20.000,-
Sanierungsgutachten /Nutzungskonzept Anwesen Untere Hindenburgstr. 2a 50.000,-
Sanierungsgutachten Anwesen Untere Hindenburgstr. 7, 9 20.000,-
Sanierungsgutachten Anwesen Untere Hindenburgstr. 32 20.000,-
Sanierungsgutachten Anwesen Untere Hindenburgstr. 34 10.000,-
Sanierungsgutachten Anwesen Untere Hindenburgstr. 36 10.000,-
Sanierungsgutachten Anwesen Untere Hindenburgstr. 36 10.000,-
Sanierungsgutachten Anwesen Buhlsbacher Stral3e 2 10.000,-
Nutzungskonzept Falkenstrale 1 10.000,-

Summe privater BaumaBnahmen 390.000,-

(hier Sanierungsgutachten / Nutzungskonzepte)

Fir private OrdnungsmafRnahmen wurden keine Mischpreise in Ansatz gebracht, da Art und
Umfang der Sanierungen bzw. deren Realisierbarkeit derzeit nicht abschatzbar sind. Lediglich
die Kosten, die jahrlich in Form von Zuschissen im Rahmen des Kommunalen Férderpro-
gramms ausgeschuttet werden kénnen, werden bei der Zusammenstellung der geschatzten
Kosten mit erfasst.

80 Pauschalbetrage basierend auf Erfahrungswerten
81 Die Auflistung ist flexibel und nicht abschlieBend, in diesem Rahmen wurden ausschlieBlich leerstehende Gebaude gelistet.
8 in Abstimmung mit dem Markt Lehrberg, xxxx 2020
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5.1.4 Sonstige MaBnahmen

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen werden folgende Fdrderprogramme und Be-
ratungsleistungen in Ansatz gebracht:

Nr. Sonstige MaBnahmen Eg:{:ﬂ:}ég;ge
Fassadenprogramm (kommunales Férderprogramm)8 pauschal 100.000, -
Scheunenprogramm (kommunales Férderprogramm) pauschal50.000,-
Sonstiges: Sanierungsberatung fiir potentielle Projekte® pauschal 40.000,-
Energetische Erneuerung hiegr?shz:;
Beschilderungskonzept und Beschilderung im Rahmen der 75.000,-
Ortsmoblierung®
Forderung der Gewerbetreibenden pauschal 25.000,-

Summe sonstige MaBnahmen 290.000,-

5.1.5 Zusammenstellung der geschitzten Kosten

P4

Gesamtsumme Ordnungsmalfinahmen gesamt 6.210.000,-
Gesamtsumme 6ffentl. Baumalinahmen gesamt 360.000,-
Gesamtsumme priv. Baumaflinahmen gesamt 390.000.-
hier: Sanierungs- / Modernisierungsgutachten, Nutzungskon- ’
zepte

Gesamtsumme sonstige Ma3nahmen jahrlich 290.00087 -

Die Uberschlagige Kostenschatzung ergab ein Volumen von rund € 7,25% Mio. (ohne MwSt.)
und somit Bruttokosten (inkl. MwSt.?%) von rund € 8,62 Mio.%°

83
84

85
86
87
88
89
90

in Abstimmung mit dem Markt Lehrberg 04.2020

,Bezuschussung privater BaumaBnahmen geméaB den entsprechenden Richtlinien; hier ist momentan eine jahrliche For-
dersumme von 100.000 Euro vorgesehen.”

Bauberatung fir private Bauherren (inkl. Beratung zum Fassadenprogramm und zum Scheunenprogramm)
Analog ahnlicher Projekte und MaBnahmen

Kostenanpassung erfolgt nach Bedarf

€7.250.000,-

derzeit 19%

€ 8.627.500,- , Bei den Kostenansatzen ist zu beachten, dass es immer die Bruttokosten sind, die haushaltsrechtlich rele-
vant sind. Der Markt Lehrberg ist nicht vorsteuerabzugsberechtigt. Im weiteren Verfahren (Bedarfsmitteilung, Bildung Haus-
haltsanséatze) werden daher Bruttokosten verwendet.
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5.2
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Zeitplanung & Prioritdtenliste der Marktgemeinde Lehrberg

Als Empfehlung soll hier eine vorlaufige Prioritatenliste zusammengestellt werden, die neben
dem fortlaufenden kommunalen Forderprogramm sowie einer durchgehenden Sanierungs-
beratung eine Rangfolge fiir die ersten MalRnahmen beinhaltet.

Selbstverstandlich bedarf diese Prioritatenliste von Jahr zu Jahr der Anpassung an den ge-
meindlichen Haushalt und die Gegebenh eiten vor Ort. Die Konkretisierung erfolgt somit jedes
Jahr neu im Rahmen des Jahresantrages zur Stadtebauférderung.

Prioritatenempfehlung

Uberschlégige
Kosten in € (netto)

1.  (MaRnahme 1): 1.470.800,-
Verbesserung der Barrierefreiheit / FuRgangerfreundlichkeit in
der Ortsdurchfahrt (Obere Hindenburgstralle — Marktplatz —
Untere HindenburgstralRe)

1. (MaRnahme 20): 210.000,-
Sanierung Rathaus Sonnenstralle 14

1. Fassadenprogramm / kommunales Férderprogramm 100.000,-

1. Scheunenprogramm / kommunales Férderprogramm 50.000,-

1. Sanierungsberatung fir potentielle Projekte 40.000,-

2. (MaBnahme 2): 683.750,-
Neugestaltung Rathausumfeld

2.  (MaBnahme 15) 168.550,-
Aufwertung Marktplatz / Denkmal inkl. Grunderwerb

2. Beschilderungskonzept und Beschilderung im Rahmen der Orts- 75.000,-
moblierung

2. (MaBnahme 16) 75.000,-
Neugestaltung Parkplatz Friedhof

2. (MaBnahme 16a /Klarung mit Regierung notwendig) 194.000,-
Neugestaltung Friedhof /
(Mallnahme 21) Sanierung Aussegnungshalle 150.000,-

3.  (MaBnahme 10) 486.000,-
Neugestaltung westlicher Ortseingang / sudliche Rezatstralie

3. (Mallnahme 14): 109.600,-
Neugestaltung Kirchweihplatz

3. (MaBnahme 9): 509.000,-
Neugestaltung Haffnersplatz mit Umfeld und Gassensystem

4. (MaRBnahme 8) 358.850,-
Neugestaltung Rezatstralte nordlicher Teilbereich)

4. (MaBnahme 13) 307.850,-

Neugestaltung Umfeld Schlof3

zzgl. Betriebsauslagerungen, Sanierungsgutachten und Nutzungskonzepte nach

Bedarf

Markt Lehrberg Vorbereitende Untersuchungen ,Altort"



5.3

Abgrenzung Sanierungsgebiet

5.3.1 Sanierungswirdigkeit

P4

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden fir das Untersuchungsgebiet
LAltort Lehrberg“ die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung von stadtebaulichen Sanierungs-
mafinahmen gem. § 141 BauGB festgestellt. Durch den Nachweis der stadtebaulichen Miss-
stande im Bestands- und Analyseteil dieses vorliegenden Berichtes wird auch die Erforder-
lichkeit von Sanierungsmalinahmen begrindet und in den Erlauterungen zum MalRnahmen-
plan konkretisiert.

Das Sanierungsgebiet ,Lehrberg“ stellt gegenwartig noch keine stadtebaulich grof¥flachige
Problemlage dar oder leidet unter bemerkenswerten sozialen Spannungen, zeigt aber deutlich
Anzeichen von Verédungstendenzen durch Leerstdnde und untergenutzte Gebaudeflachen,
die sich im Untersuchungsgebiet verteilen und einen Schwerpunkt in der Ortsmitte (am Markt,
der angrenzenden Oberen- und Unteren Hindenburgstralle sowie am Haffnersplatz) bilden.
Somit besteht die sichtbare Tendenz einer sich entwickelnden sozialen und stadtebaulichen
Problematik im Altort, die sich ohne rechtzeitige Intervention weiter verscharfen kdnnte.

Ubergeordnete stadtebauliche Entwicklungsziele im Sanierungsgebiet sind neben der Siche-
rung des bestehenden Nutzungsmixes aus Wohnen, Gewerbe, Gemeinbedarf, Handel und
Gastronomie sowie vereinzelt Landwirtschaft besonders eine verbesserte Wohnumfeldquali-
tat und Verkehrssicherheit, die die Attraktivitdt und Lebendigkeit des Altortes aber auch die
Attraktivitat beidseits der Ortsdurchfahrt gewahrleisten.

So sollen in Verbindung mit den zentralen Mallinahmen der ,Leuchtturmprojekte” (insbeson-
ders die Verbesserung der Barrierefreiheit / Fuldigangerfreundlichkeit in der Ortsdurchfahrt, die
Neugestaltung des Rathausumfeldes (nach Abriss der Turnhalle), die Aufwertung des Markt-
platzes und die Aufwertung der Rezatstrale und des Haffnersplatzes) zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitéat und Identifikation mit Lehrberg weitere MalRnahmen an Gebauden wie die
Sanierung des Schlosses, der Brauerei und weiterer ortsbildpragender Anwesen entlang der
Ortsdurchfahrt sowie der Abriss leerstehender Gebaude bzw. die Verlagerung stérender Ge-
werbebetriebe diesem Entwicklungskonzept dienen.

Langfristig sollen durch die Umgestaltung und Attraktivitatssteigerung des offentlichen Raums
und weiterer Maf3nahmen in der Flache wie z.B. die Neugestaltung des Schlossumfeldes, die
Sanierung fast aller dffentlicher Strafden und Parkplatze im Untersuchungsgebiet sowie priva-
ter MaRnahmen wie die die Neuordnung von Innenrdumen oder MaRnahmen auf Gebaude-
ebene (Fassaden- und Hofgestaltung, Nutzungskonzepte, Sanierungsgutachten etc.) die Sa-
nierungsziele umgesetzt werden.
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Anhang

5.3.2 Umgriff Sanierungsgebiet (Abgrenzungsvorschlag)

Durch die Bestandserhebungen im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen konnte eine
flachenhafte Streuung von stadtebaulichen Missstdanden im gesamten Untersuchungsgebiet
festgestellt werden. In den angrenzenden Bereichen wurden keine wesentlichen stadtebauli-
chen Missstande festgestellt, die eine Erweiterung des Sanierungsgebietes rechtfertigen®’.

Das ca. 25,99 ha groRe Untersuchungsgebiet mit rund 210 Haupt- und 390 stellt den Umgriff
des Sanierungsgebietes dar.

Karte VU 01: Abgrenzung Untersuchungsgebiet/ Abgrenzungsvorschlag Sanierungsgebiet®
I T . W L £ e
j ; e L, N

M grhauce im Genel (e NN

Ginenidshices o4 Linlassoe hisgpgacaal

Sonstige Hinweise

—————— Abgrerearg Urdersechung=gebisl
Wnrharnibendzn Linkeraachargen

Pondlbe oA, 2535 ha)

Havpl- und Mebangebduce aaker
des Untersuchangspebeles

91 Das Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchungen wurde bereits gegeniiber den Gebietsabgrenzungen der
Grobanalyse erweitert.

92 Die Zahl der Haupt- und Nebengebaude wurde auf Grundlage des Katasterplanes der Gemeinde Lehrberg ermittelt. Diese
Zahlen dienen bei der weiteren Untersuchung als Datengrundlage.

9 ohne gesonderte Nummerierung und Darstellung
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Anhang
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