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BEBAUUNGSPLANVORSCHRIFTEN

Textliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich

Fir den im im zeichnerischen Teil (Planblatt) dargestellten Geltungsbereich wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Solarfeld OberheRbach" in Lehrberg, Ortsteil OberhelRbach aufgestellt. Der Geltungs-
bereich umfasst das Grundstlick mit folgender Flurstiicksnummer zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes: Flurnummern 97 Gemarkung HelRbach. Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans
wird gleichzeitig zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan bestimmt.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Es wird ein Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO) fur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie festgesetzt
Grundsétzlich gilt: Es sind nur solche Vorhaben zul&ssig, zu denen sich der Vorhabenstrédger im Durch-
fohrungsvertrag verpflichtet. Anderungen oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind
zuldssig.

2.2 Im Sondergebiet sind ausschliefflich folgende Nutzungen zuléssig:

a) Betriebsgebdude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen,
b) Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestanderter Ausfiihrung

3. MaRB der baulichen Nutzung

3.1 Soweit sich aus der Festsetzung der Gberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, bestimmt
sich das Maft der zuldssigen baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung eingetragenen Grund-
flachenzahl (GRZ) sowie aus den nachfolgenden Vorschriften Gber die zuldssige Gebaude- und Anlagen-
héhen.

3.2 MaRgebend fir die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen sind die Festsetzungen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans.

Die festgesetzten max. zulassigen Traufhéhen werden von der Oberkante des natlirlichen Gelandes bis
zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenwand bei Geb&auden bzw. bis zum lotrechten Schnittpunkt
mit der Oberkante des PV-Moduls an der Traufe gemessen. Die max. zuldssigen Anlagehdhen werden
bis zum héchsten Punkt des aufgestdnderten PV-Moduls gemessen. Bei Gebauden gilt der hiichste Punkt
der Dacheindeckung als max. zulassige Anlagenhd&he.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (Bauweise)

4.1 Die Errichtung der Solaranlagen ist nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Diese bilden
die Baufenster

4.2 Aufden nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. d. § 23
Abs. 5 BauNVO unzul&ssig.

4.3 Baubeschrankung im Bereich der Schutzzone der 20 kV Freileitung
Im Bereich der festgesetzten Baubeschrénkungszone sind PV-Module zuldssig, soweit die Aulagen des
Versorgers eingehalten sind und dessen Zustimmung vorliegt.

5. Versickerung von Niederschlagswasser

5.1 Auf den Grundsticksflachen anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes flachig
zu versickern.

6. Ausgleichsmafnahmen / GriinordnungsmaBnahmen
6.1 Nicht Uberbaute Flachen sowie festgesetzte private Griinflichen

Die nicht Gberbauten Flachen, der festgesetzten sonst. Sondergebiete sowie die Flache unterhalb der
PV-Module sind als Extensivgriinland mit charakteristischem Arteninventar zu entwickeln, dauerhaft zu
unterhalten und extensiv zu pflegen. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zul&ssig, das Méhgut ist zu
entfernen. Zur Begriindung ist standortheimisches Regio-Saatgut der Herkunftsregion 12 "Frankisches
Higelland" zu verwenden.

6.2

6.3

6.4

Einzaunung

Die Einzaunung darf die festgesetzten privaten Griinflichen nicht einschlieen und muss einen Abstand
von mindestens 20 cm zur Bodenflache einhalten. Eine Einzaunung der Ausgleichsflachen ist unzuldssig.

Private Grinflache

Im Bereich der privaten Griinflache ist ein Bluhstreifen zu entwickeln.
Zur Verbesserung der Habbitatstruktur fir Reptilien, sind Lesesteinhaufen in den Blihstreifen zu
integrieren.

Ausgleichsflachen

Der entsprechend der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur den Eingriff in Natur und Landschaft
sich ergebende Ausgleichsbedarf ist innerhalb des Planungsgebietes wie folgt zu leisten. Die herange-
zogenen Flachen sind entsprechend dinglich zu sichern.

Ausgangszustand:

Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache ist intensiv genutztes Ackerland.
Entwicklungsziel A1

MaBnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Umwandlung in ein artenreiches Extensivgriinland. Die Ausgleichsflache ist mit einer autochthonen Regio
- Saatgutmischung der Region 12 "Frénkisches Huigelland" anzusden. Die Flache ist im Friihjahr ab-
schnittsweise zu mahen, wobei bei jedem Mahgang maximal 2/3 der Flache in Streifenmahd mit wech-
selnden Mahabschnitten gemaht werden durfen. Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen
ist nicht zulassig. Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pflanzenschutzmittel wird ausge-
schlossen. Diinger oder Dingemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot um-
schlielt sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische Diinger also auch betriebseigene
Diinger (z. B. Festmist, Jauche, Giille, Kompost). Weiterhin wird ein W&lz- und Schleppverbot festgesetzt.

In den Randbereichen der Teilfldche A1 ist entlang der Sondergebietsgrenze eine mindestens zweireihige
Hecken- und Gehélzstruktur im Dreiecksverband mit mindestens vier verschiedenen Gehélzarten anzu-
legen. Die Breite der Ausgleichsflache darf 10,0 m nicht unterschreiten. Die nicht mit Hecken bepflanzten
Bereiche sind als extensives Grinland anzulegen. Die Hecken durfen im Bereich der geplanten Zufahrten
unterbrochen werden.

Entwicklungsziel A2
MaBnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

In den Randbereichen ist entlang der Anlage auf der nérdlichen Gebietsgrenze, eine mindestens zwei-
reihige Hecken- und Gehdlzstruktur im Dreiecksverband mit mindestens vier verschiedenen Gehdlzarten
anzulegen. Die Breite der Randbereiche darf 5,0 m nicht unterschreiten. Die nicht mit Hecken bepflanzten
Bereiche sind als extensives Griinland anzulegen. Die Hecken dirfen im Bereich der geplanten Zufahrten
unterbrochen werden. Die Wuchshoéhe der gepflanzten Hecken darf 3,50 m nicht Uberschreiten.

Fur die Heckenpflanzung ist autochthones Pflanzmaterial mit einer Mindesthéhe von 1,5 m zu verwenden
und sie ist in ihrem Charakter durch abschnittsweises "Auf-den-Stock-setzen" zu erhalten (friihestens ab
dem 10. Jahr nach Pflanzung; je nach Wiichsigkeit alle 5 - 10 Jahre héchstens 30 %). Der Einsatz von
Diingemitteln, Herbiziden und Pestiziden auf dieser Flache ist unzuldssig. Die herzustellenden Hecken-
strukturen sind zur freien Natur hin nicht einzufrieden. Die Pflanzungen sind wahrend der Anwachszeit zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Hinweis: Die als Ausgleichsfldchen genutzten Fldchen sind dem Okofldchenkataster des Landesamts fiir
Umwelt zu melden.

Es wird empfohlen die zu pflanzenden Strauchhecken vorrangig mit folgenden Gehélzarten anzulegen:

Crataegus sanguinea - Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

(Mindestqualitat: Straucher ohne Ballen, Pflanzgréfe: 80-100 cm mit 5-8 Trieben)

Vorschlag Pflanzschema fiir Randeingriinung gem. Ziffer 7. der Satzung:
(14 m Schema)

Pflanzabstand

1,50 , 1,50 1,50 | 1,50

Rc| Rc| VI| VI|Lx |Cs | Cs | Ee | Ee

’ 1,50

Reihenabstand

Rc|Rec |Vl |Lx|Lx |Cs|Cs | Ee | Ee

Grundstiicksgrenze §
£
E
Strducher
Cs = Crataegus sanguinea (Hartriegel) 4 Stuck
Ee = Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 4 Stiick
Lx = Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 3 Stlick
Rc = Rosa canina (Heckenrose) 4 Stiick
VI = Viburnum lantana (wolliger Schneeball) 3 Stuck
Gesamt 16 Stick

Empfohlene Mindestpflanzgréfien:

Verpflanzter Strauch 80 - 100 cm
Verpflanzter Heister 125-150 cm
Pflanzabstand 1,00-1,50m
Reihenabstand 1,00-1,50m

Hinweis: Das Schema ist n-fach zu wiederholen, entsprechend der Lédnge der wiederherzustellenden
Hecke

6.5 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen

Ein Flachenbedarf fir die Kompensation nach Artenschutzrecht ergibt sich nicht. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fur vorhandene oder potentiell zu erwartende Arten

des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. Art 1 der Vogelschutzrichtlinie ist jedoch die Umsetzung folgender
MaRnahmen erforderlich:

- MO1: Baufeldrdumungen, Erdarbeiten und Rodungen von Gehdlzen sind auRerhalb der Schutzzeiten
fur Brutvdgel, also im Zeitraum ab 1. Oktober bis 28. / 29. Februar, durchzufihren.

- MO02: Vergramung der Feldlerche vor und wahrend der Bauphase bei Baustopps (in den Monaten
Marz bis Juni), damit die Feldlerche den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedelt. Im
Rahmen der aktiven Vergrdmung miissen ca. 2m hohe Stangen (liber Gelédndeoberflache) mit daran
befestigten Absperrbéndern (von 1-2 m Lange) innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt
werden. Die Stangen missen in regelmaRigen Abstdnden von etwa 25 m aufgestellt werden.

- MO03: Um eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Zauneidechse zu vermeiden, muss wihrend
der Bauarbeiten zum Bahndamm hin ein 1 m breiter Pufferstreifen eingehalten werden. Dieser Bereich
darf nicht befahren werden. Der Bereich ist, sollten in der Nahe Arbeiten stattfinden, wahrend der Bau-
arbeiten durch einen fest installierten Zaun abzugrenzen. Ein Ablagern von Gegensténden ist hier nicht
mdglich.

- MO4: Die Flachen unter und zwischen den Photovoltaikmodulen sind als extensive Wiesen oder Wei-
den (ohne Dungung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln) zu nutzen. Es wird Selbstbegrinung oder
eine lockere Einsaat von gebietsheimischen, arten- und blitenreichen Pflanzen empfohlen. Die Griin-
fldchen im Bereich der Module diirfen jahrlich maximal zwei Mal ab Mitte Mai gemaht werden. Die
Randbereiche sind jeweils zur Halfte im jéhrlichen Wechsel zu mahen. Nach jeder Mahd ist das Mahd-
gut zu entfernen und sachgerecht zu entsorgen. Hierdurch wird die Nahrungsverfiigbarkeit fur die in
der N&he lebenden Vogelarten gewahrleistet.

7. Sonstiges
7.1 Als Solarmodule sind nur monokristalline und/oder polykristalline Module zuldssig.

7.2 Die Nutzung des Geltungsbereichs "Sondergebiet Anlagen fir Sonnenenergienutzung” ist gem.
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur bis zur endgiiltigen Einstellung des Betriebes der Photovoltaikanlage
zulassig. Die Anlage ist abschliefend vollstandig und fachgerecht zurlickzubauen.

Als anzuschlieRende Folgenutzung des Geltungsbereichs wird die landwirtschaftliche Nutzung
gem. §9 Abs.1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 Die Gebé&ude sind mit Flachdéchern oder Sattelddchern mit einer Dachneigung von max. 30°
auszufihren.

1.2 Aulenwande von Gebduden sind als mit gedeckten Farben gestrichene Flachen oder holzverschalt
herzustellen.

2. Aufschiittungen, Abgrabungen
2.1 Der natirliche Gelandeverlauf ist weitestgehend zu erhalten.

2.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind ausnahmsweise bis zu einer max. Héhenabweichung vom
naturlichen Geléndeverlauf von 0,5 m zulassig, soweit sie zur Aufstellung der Solarmodule aus
technischen Griinden erforderlich sind.

2.3 Ubergiénge zwischen Auffillungen und Abgrabungen und der natiirlichen Geldndeoberfliche sind
als Béschungen herzustellen.

3. Einfriedungen und Blendschutz

3.1 Einfriedungen sind als Gitterzdune mit einer H6he von max. 2,00 m zzgl. eines Ubersteigschutzes
von max. 0,50 m zuléssig. Die Gesamthéhe der Einfriedung einschl. Ubersteigschutz darf eine max.
Héhe von 2,50 m Gber Gelande nicht Uberschreiten. Einfriedungen sind grundsétzlich ohne
Sockelmauern herzustellen. Zwischen der Geldndeoberkante und der Unterkante der Einfriedung
muss ein Abstand von mindestens 20 cm vorhanden sein.

3.2 Verblendungen der Einfriedung mit Blendschutzmaterial sind zuldssig, soweit die Notwendigkeit im
Rahmen eines Blendschutzgutachtens nachgewiesen werden. Die max. zuldssige Hohe der
Einfriedungen richtet sich in diesem Fall nach den Maligaben des Blendschutzgutachtens. Als
Blendschutzmaterial sind dichte Heckenstrukturen sowie Sichtschutznetze (Farbton Griin) an
Einfriedungen zuléssig.

B ndteil vorh nbez nen B n lan
"Solarfeld Oberh ach", in Lehrberqg Ortsteil OberhefRbach

Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarfeld OberheRbach" in Lehrberg,
Ortsteil OberheRbach in der Fassungvom  07.06.2021  sind als jeweils gesondert
ausgefertigte Dokumente:

- das Planblatt mit zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs-
und Bauordnungrecht

- Satzung

Festsetzungen durch Planzeichen:

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung

Sondergebiet i.S.d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung
Anlagen zur Sonnenenergienutzung

0.60 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Griunflachen

- private Griinflachen

5. Verkehrsflachen

Zufahrtsbereich mit Breitenangabe in Meter

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Oberirdisch, hier: Hochspannungsleitungen mit
Darstellung der Schutzzonen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen fiir Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzende Hecke
ohne Ortsbestimmung

zu pflanzender Baum
ohne Ortsbestimmung

8. Sonstige Planzeichen

L]

Nutzungsschablone:

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Zweckbestimmung zul. Nutzung, hier

Art der baul. Nutzung Sondergebiet S0 Anlagen fir Sonnen- Anlage fir die Nutzung der

i. S.d. §11(2) BauNVO energienutzung Sonnenenergie

max. zul. Grundflachenzahl i 4

(GRZ)z.B.0,6 0,6 Ah=3,00m Lngxd gt:; Anlagenhéhe Uber Geléande
Regelquerschnitt:

Gebaude / Nebengebaude

- Flach- oder Satteldach

- Dachneigung max. 30°

- Griindach empfohlen

- Traufhéhe (Th) max. 3,00 m
ab natlrlichem Gelande

Th

Hinweise durch Planzeichen

—e— Flurstiicksgrenzen R s Hehenlinie
501 Flurnummer | 1200 | Bemalung in Meter
(o ;
@ ) bestehender Baum im e @ bestehende Hecken im
= stadtebaulichen Umfeld S stadtebaulichen Umfeld
__m Umgrenzung von Schutzgebieten

im Sinne des Naturschutzrechtes
hier LSG - 00570.01

Hinweise durch textliche Erlauterung

Denkmaler:

Bau- und Bodendenkmaéler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen
archaologischer Spuren im Planungsgebiet kann aber fiir den gesamten Geltungsbereich
grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern

(u. a. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegenstande etc.)

sind unmittelbar gema0 der geltenden Meldepflicht die untere Denkmalschutzbehérde im
Landkreis Ansbach, CrailsheimstralBe 1, 91522 Ansbach, Tel. 0981/468-4110 oder das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 NUrnberg, Tel. 0911/235 85-0 zu verstédndigen.

Altlasten:

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenverénderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht
bekannt. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von Altlastenverdachtsféllen
oder schadlichen Bodenveranderungen und -Verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes
Verzégern, die zustdndigen Fachstellen am Landratsamt Ansbach sowie am Wasserwirtschaftsamt
Ansbach zu informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

Koordinatensystem:

Lagesystem:
Héhensystem:

GK4 im DHDN90, EPSG 5678 / Bessel-Ellipsoid (1841)/ GauB-Kriiger
Héhe tiber Normal-Null (NN) im DHHN12 (NN-Héhen, Status 100)

1. Der Marktgemeinderat des Marktes Lehrberg hat in seiner Sitzung vom

. Der Markt Lehrberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom

Lehrberg, den 08.06.2021

Lehrberg, den 31.01.2022

Verfahrensvermerke

09.03.2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarfeld OberheRbach” in Lehrberg, Ortsteil Oberhelibach
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am  27.03.2020  ortsiiblich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffenlicher Darlegung und Anhérung

fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarfeld Oberhelbach” in Lehrberg, Orts-
teil OberheRbach in der Fassung vom 09.03.2020  hat in dem Zeitraum vom 06.04.2020 bis
15.05.2020 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am  27.03.2020 durch ortsiibliche
Verdffentlichung bekannt gemacht.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarfeld OberhelRbach” in Lehrberg, Ortsteil
OberhelRbach in der Fassungvom 09.03.2020 hatim Zeitraumvom  06.04.2020 bhis 15.05.2020
stattgefunden.

. Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarfeld OberhelRbach”, in Lehrberg, Ortsteil

Oberhelbach in der Fassung vom
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

20.07.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
10.08.2020 bis 11.09.2020 Dbeteiligt.

. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarfeld OberheRbach" in Lehrberg, Ortsteil

Oberhelbach in der Fassung vom  20.07.2020 wurde mit Begrindung und Umweltbericht gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom  10.08.2020  bis 11.09.2020 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am  31.07.2020 durch ortsiibliche Veréffentlichung bekannt gemacht.

28.06.2021 den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan "Solarfeld OberheRbach" in Lehrberg, Ortsteil Oberhefibach einschlieBlich Vorha-
bens- und ErschlieBungsplan (VEP), Begriindung und Umweltbericht gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassungvom 07.06.2021 als Satzung beschlossen.

Renate Hans
Erste Burgermeisterin

7. Ausgefertigt:

Lehrberg, den 22.12.2021 gez.

Renate Hans
Erste Burgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Solarfeld Oberhef3bach” in Lehrberg,

Ortsteil Oberheflbach wurde am  28.01.2022 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarfeld OberhelRbach” in Lehrberg, Ortsteil Oberhellbach mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden zu Jedermanns Einsicht bereit gehalten
und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarfeld OberheRbach” in Lehrberg, Ortsteil Oberhe3bach mit
Begrindung, Umweltbericht und den weiteren Anlagen ist damit in Kraft getreten.

gez.

Renate Hans
Erste Birgermeisterin

Vorhabenbezogener Bebauungs-

plan "Solarfeld OberheBbach"
in Lehrberg, Ortsteil OberheBbach

mit integriertem Griinordnungsplan
und Vorhabens- und ErschlieBungsplan

Markt Lehrberg

Landkreis Ansbach

3 A & L
Kartengrundlage: Geobasisdaten
(c)Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

Koordinatenbezug: UTM-System
Hohenbezug: nach NHN (Status 170)
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