FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 BauGB )

SO 3:
- Lagerhallen

- Lagerflachen zum Zwischenlagern und Aufbereiten von Baustoffen Verfahrensvermerk
1. Art der baulichen Nutzung - Lagerflachen zum Zwischenlagern und Aufbereiten von Erdaushub und Oberboden 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 10. Immissionsschutz
(89 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§1-11 BauNVO) _ baustoffiager it Recycingplatz (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§22 und 23 BauNVO)
SO Sonstiges Sondergebiet (811 BauNVO) In den Sondergebietsteilen 1 bis 3 sind Wohnnutzungen, auch fir Aufsichts- und o "offene Bauweise" 1. [B)e[) Marktgerlneind?éat L_er;]rliJerg hﬁtri&g der: Sitz(;mngohmlf.Tb.ZOZrﬁ die 2. Anderung des vorhabenbezogenen
anescharsi "Lagerflache fur Materialien des Stral3en-, Tief- und Landschaftsbau" Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber, unzulassig. " _ e : _ _ ,, Umgrenzung Kontingentflachen ebauungsplanes "Bereich Unterhelibach an der Bahnlinie” beschlossen.
a abweichende Bauweise" zuldssig sind baulichen Anlagen bis zu einer Lange von 75 m
Das Sondergebiet dient zur Bestandssicherung und Erweiterung des im Plangebiet . . . .
angesiedelten Betriebes und deren Rechtsnachfolge Baugrenze Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, 2. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._.2022 wurden die Behdrden und sonstigen
in den jeweiligen Teilbereichen sind folgende Nutzungen zuléssig: 2. MaR der baulichen Nutzung Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen festgesetzt. ) . 3 X . "
SO 1 : Gebaude diirfen diese Grenzen nicht tiberschreiten LEK nach DIN 45691:2006-12 " Gerauschkontingentrierung" weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr)
_ Lagél’- und Produktionshallen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §816 BaUNVO) Nebenanlagen (§ 14 BaUNVO) sind auch auRerhalb der Vorgesehenen Baugrenzen noch nachts (2200 Uhr - 06.00 Uhl’) Uberschreiten. 3. gérXSregt\évurf(ggs B(jeba;uﬁggsp'ans in dzec;*zlzzassung Vorg@_ffzotzlzt\],vurde nl'"t ?er BegrUndung gemaB
- Betriebsgebaude mit Sozialrdumen und Bliro . . . . . ) em. den Vorschriften der BayBO zulassig. S. au In der Zeitvom __._ . Is_ . . offentlich ausgelegt.
i Lagerfléghen zum Zwischenlagern und Aufbereiten von Baustoffen Im gesamten Bebauungsplangebiet wird das MalR der baulichen Nutzung wie folgt bestimmt: 9 y g Tabelle 2: Emissionskontingent L tags und nachts in dB(A)
- Lagerflachen zum Zwischenlagern und Aufbereiten von Erdaushub und Oberboden - durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 bzw. 0,6 4. Tiefe der Abstandsflachen Name GroRe Kontingentflache Le.tags L. naons 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._.2022 wurden die Behérden und sonstigen
:Eggglcl)éfrlla\?;: ggu?;ggrl:inn%ﬂa;ﬁemrt gie£agima|§UIassE’e GRhZ darf geT' §19 Absb4 Saéz 2 drl:rch die Géundfléchen derin (89 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. Art. 6 BayBO) Teilffache SOL 17842 76 dB (A) 60 dB (A) g_rager éffggtzligrz)ertsﬁla;nge gemal § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ .2022
. - . . 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen um 50 % Uberschritten werden — Is__ . . eteiligt.
) Werks_;tattgebaude fur Instandhaltung und Wartung von Betriebsmaschinen und Fahrzeugen - durch die fur das jeweilige Gebiet festgesetzte Geschol3flachenzahl (GFZ) von 0,5/ 0,6 bzw. 1,0 Die Tiefe der Abstandsflachen kann gem. Art. 6 BayBO (wie in Gewerbe- und Industrie- Teilflache SO2 9.668,3 m* 80 dB (A) 60 dB (A)
- Sonstige Garten- und Landschaftsausstellung : - durch die fur das jeweilige Gebiet festgesetzte zulassige Anzahl der Vollgeschosse gebieten) 0,2 H, aber mindestens 3 m, betragen. Teilflédche SO3 3.728,1 m? 72dB(A) | 60dB(A) : . "
- Handische und maschinelle Bearbeitung von Steinmaterial - durch die maximal zulassige Traufhohe (TH) 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2022 wurde mit der Begrindung, dem Umwelt-
-Slél)e?tellung von Beton und Betonerzeugnissen 5. Griinflaichen Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN benchtzlcj)r;g (ti)_em Grunggdzr;u.ngsp![?nhgemaﬁl‘% Ata Abs. 3 BauGB i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
; i 5 5 5 igte D : 5 (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 45961:2006-12, Abschnitt 5. —— 1S —cbes olientlich ausgelegh
- Lager- und Produktionshallen SD, PD, FD Satteldacher, Pultdécher, Flachdécher, flachgeneigte Dacher, Segment- und Rundbogendéacher
- Lagerflachen zum Zwischenlagern und Aufbereiten von Baustoffen . ) . rivate Griinflachen Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 DIN 45691:2006-12 ist ) . . N
_ Lagerflachen zum Zwischenlager und Aufbereiten von Erdaushub und Oberboden <30 Dachneigung < 30 P anzuwenden:; sie wird nicht ausgeschlossen. 6. Eer Markt Lehré)erg hat rlnlt Beﬁchlus_;shdes Gehm%glder:atesdvom TI_2020 die 2. Ankc)ierung des vprk&aben-
- Baustofflager mit Recyclingplatz ) _ o ) o _ ezogenen Bebauungsplanes "Bereich Unterhe3bach an der Bahnlinie" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
- Abstellen von Baumaschinen aller Art 6. Anpfl /Erhalt B3 Strauch d fi Benfl Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuldssigen LArmemissionen aus dem Betriebs- Fassung vom __. .2022 als Satzung beschlossen.
- Werkstattgeb&aude fir Instandhaltung und Wartung von Betriebsmaschinen und Fahrzeugen -SHRTANZEN/EMat von Baumer. STauchern UNC Sonstgen SeptanzUngen grundstU(_:k(en) ist das Grundstick innerhalb der festgesetzten Kontingentflache
- Sonstige Garten- und Landschaftsausstellung (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) heranzuziehen.
- Handische und maschinelle Bearbeitung von Steinmaterial 5 5
- Herstellung von Beton und Betonerzeugnissen ‘ ‘ anzupflanzende Baume/Straucher (Pflanzgebot) Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist dieses Markt Lehrberg, den . .2022
) ) ) Vorhaben dann zuléssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRer ist
‘ ‘ zu erhaltende Baume/Straucher (Pflanzbindung) als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.
Die Regelung zur Summation geméan Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet ANWENAUNG; | Lo eeee e te e ete e e e e ste et e e st e e et e sateenteeaeesaeeeteseeeeneeeneeens
sie wird nicht ausgeschlossen. 1. Biirgermeisterin
@ 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft. den Hochwasser- M_it dem Bauantrag ist ein qualifizier.tes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Renate Hans
R schutz und die Regelung des Wasserabflusses Einhaltung der Festsetzungen gemal Nr. 10 -
A des Bebauungsplanes "UnterheB3bach an der Bahnlinie" vorzulegen.
98 < 104 (89 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
2 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __._ .2022 gemafl § 10 Abs. 3
6\)\ Die Entwéasserung der Flache erfolgt im Trennsystem. Anfallendes Schmutzwasser ist _ Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
’%\c dem offentlichen Kanalnetz zuzuleiten. 11. Versorgungsleitungen zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen
u e N oo Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechts-
N Das O_berflac.henwass.(.ar ist in Ruckhalteflachen mit ememﬂVqumen von ca. 3 m?/100 m? (89 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) folgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
254/3 < befestigter Flache zuriickzuhalten und gedrosselt an das 6ffentliche Kanalnetz oder den
Z Vorfluter abzuleiten. — o 20 kV-Leitung
Q
% Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser von den Dachflachen auf dem Grundstuck Bewuchsbeschrankungsbereich
5 SO 1 versickern zu lassen bzw. zur Gartenbewéasserung und Brauchwassernutzung zu sammeln. DANNNA
. StraRen-, Tief- und ] Wird das Sammeln von Niederschlagswasser fir Brauchwasserzwecke auf den Grund- Markt Lehrberg, den . .2022
’7% Landschaftsbau stiicken geplant, so ist bei Verlegung der Installationsleitungen § 17 der Trinkwasser- Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baum-standorte und unter-
(& 0.6 verordnung (TrinkwV) einzuhalten irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und
% ) Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
0 < 300 Wasserflachen Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem 1. Biirgermeisterin
DVGW Regelwerk; Arbeitsblatt GW "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver- Renate Hans
a Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung sorgungsleitungen" ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Sollte dieser Abstand unter-
% TH max. 10,0 m des Wasserabflusses (Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken) schritten werden, so sind SchutzmafRnahmen notwendig.
103 . .
12. Gleisanlage und Bahnbetrieb
8. AusgleichsmalRnahmen Die Abstandsflachen gemaR §6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Y (814 Abs. 1 BNatSchG) Bestimmungen sind einzuhalten. In einem Abstand von 3,50 m diirfen sich weder Personen
9/ aufhalten noch Geréate bzw. Maschinen aufgestellt werden. Die Erdoberkante darf bei Flach- Markt Leh rberg
/ / = Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft masten bzw. Betontragmasten im Umkreis von 3,00 m sowie bei Winkelmasten bzw. Beton-
abspannmasten im Umkreis von 5,00 m nicht verandert werden. Der Mindestabstand von ;
4 _ _ _ . , ) Bauwerken zu den bahneigenen 15 / 20 kV-Speiseleitungen und zu Oberleitungsmastfun- Landkreis Ansbach
Die AusgleichmalRnahmen werden extern, auf einer Teiflache von 5.243 m? des Flurstticks damenten muss jeweils 5,00 m betragen. Fiir Instandsetzungsarbeiten muss ein Arbeitsraum
258 der Gemarkung Hef3bach festgesetzt. von 1,50 m um die Oberleitungsmaste freigehalten werden. Wahrend der Bauarbeiten ist der
] S ] o Gleisbereich (Regellichtraum einschlie3lich Gefahrenbereich) im Abstand von 4,00 m zur
Als Entwicklungsziel wird ein artenreiches Extensivgrinland (G214) festgesetzt. Gleisachse immer freizuhalten. Es ist eine Kabel- und Leitungsfrage frithzeitig vor Baubeginn
P Stragn—o'riefzund | bei der DB Immobilien anzufragen.
} Q&f 82 Landschaftsbau
//VJ/ \é ', 05 13. Anschluss an landwirtschaftliche Flachen
% 7%,
// / R,/!\\ . ’ An den Grenzen des Bebauungsplans ist hinsichtlich der Pflanzordnung der gesetzlich vorge-
4 / ) AN %a 10211 schriebene Grenzabstand gegenlber landwirtschaftlichen Nutzungsflachen zu beachten.
L / v \J¢\ /)Oé 0] < 30° Emissionen, vor allem Staub, Larm und Geruch, die durch eine ordnungsgemafe landwirt-
, N \ N e(/,e schaftliche Nutzung auf angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf das
/ / \i (AN 3 (9’5/)( Baugebiet auswirken kénnten, sind zu dulden.
/ /D pe \\3 N TH max. 10,0 m
/ / ‘R’ \ \ZX\ 14. Sonstige Planzeichen
84/1
// / % L\ i \\ =E = = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung (89 Abs. 7 BauGB)
S N
// S (%4 | 84 3\ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes
| 2] > + ¢
<
/ g \ N 75 < e—eo o e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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/ X TH QL\ 5 . Index Art der Anderung Datum Bearbeiter Priifer
< max. 7,0 m / G 254 Flurstiick
/ \'\—‘, ' LB,\ A '%290 TH max. 10,0 m ursticksnummern 00 Vorentwurf 19.01.2026 | B. Grabner Heller
-
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- N / ) % 9. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen (aus saP)
{ { N \Qv /KK \Q\}\ & 9. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafl3nahmen (aus saP AV Zufahrt 04
\\ \ @
\ \ \\%{i\v/ / LN \ ‘\13, ¢ & MO01: Gehdlzfallungen sind aul3erhalb der Schutzzeiten fur Brutvogel, also im Zeitraum Art der bau- | Zahl der Voll- verwendete Bezugssysteme: Hauptlagesystem: UTM (Zone 32) Haupthohensystem:  NHN (DHHN 2016)
\ R T y \\ \ \ '-X{\\ // %, zwischen ab 1. Oktober bis 28./29. Februar, durchzufiihren. 'zhe"d:f“i”"g ‘f“hhosse
_— '_ 4 I’Lll']Z lachen- E—“.‘?:S(ienOZSaS>
\ \ JV N\ \ \ l_\, / (‘?QQ MO02: Entlang der Bahnlinie ist mit Zauneidechsen zu rechnen. Aus diesem Grund muss ah'_ ﬂzu:;ssig:' Nutzungsschablone
\ \ 11\ ¢ \ Qbh // 78 %o zum Bahndamm ein Abstand von 3 m eingehalten werden. In diesem Bereich diirfen Bauweise | pachneigung 2020105/B-Plan_1000.PLT //
\V, ) keine Materialien gelagert werden. Juldssi uthd . . .
l) \ \] \ \ \ N e _ gelagert ¥ . . - . Fesige Trauhene Ingenieurbiiro Heller GmbH / Baultiplanung
y \]'Q_ w, \ /SB £ MO3: Die bestehenden Hecken, insbesondere die sudliche, miissen in ihrer Funktion erhalten Abwasserbeseitigung/
//%{,J/"// - \\ \ y / Br B werden. Teilabschnitte kdnnen auf Stock gesetzt werden/entfernt werden Uberschwemmungsgebiet HQ100 B ab-helor o ol Mo e 0 Fax: 50 Vermessumﬁ}sesjg;’n‘;;i‘;gggg
/GQ@V V_\IT' ﬁr\ \)JZ AL\ SO. 3 254 MO04: Bei Neupflanzung der Eingriinung missen heimische, friichtetragende Gehdlze Vorhabensbezeichnung: T
>~ @'ﬁ/ AV ~ DY hf%\ ®Landschafisba ! bevorzugt werden. 2020105/B-Plan_1000.PLT
- ) / andaschartsbau e -Plan_. .
L T ”’/?‘0/ Q;%/ . dR N N MO05: Auf dem gesamten Firmengeldnde ist der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden zu 2. Anderun g des Leistungsphase
A 2 / =N . . o :
| S \\ _ nieriassen. ) . . . Hinweise zum Immissionsschutz Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
I/ N \ ‘ MO06: Der Zaun um das Gelande muss eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm haben, Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren "UnterheRbach an der Bahnlinie" Vorentwurf
(\ \ AV \L < 30° um Reptilien ungehinderten Zugang zu erméglichen. Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wéhrend der tiblichen
\ \ l N . /' Offnungszeiten in der Gemeinde eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften Fist -Nr. 78. 80. 81 82 und 83 Malstab: Index / Datum:
\ 1 JV\_,\ \\" / - usw. sind auch archivmaRig hinterlegt beim Deutschen Patentamt. T T
\)5, /qu! <{, \ THmax. 7,0 m mit integriertem Griindordnungsplan 1:1000 00/19.01.2026
an / J Il / . .
d . / @égij/ l \\ B,\A&(/ w Vorhabenstrager: Entwurfverfasser:
{5&/ \lv AN / h’ Zum Schutz der jagenden Fledermause soll das Gelande bedarfsgerecht beleuchtet i )
b N Q[\ werden. Es empfehlen sich néchtliche Abschaltungen der Beleuchtung zwischen Markus Stoll -~~~ Ingenieurbdro Heller GmbH
I 3 \‘ \]WV / N 23 Uhr und 5 Uhr oder eine Steuerung der Beleuchtung mit Bewegungsmeldern.
/\N \ \ \ Q_ \/ AE),\ (Datum) (Unterschrift) (Datum) (Unterschrift)
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